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: ’ MODE D’EMPLOI DU REGLEMENT

| Usage des sols et destination des
constructions

Le réglement du PLUi se compose dun document
graphique, comprenant:

= Un plan de zonage du territoire sur lequel sont reportés 1. Destinations et sous-destinations des

les différentes zones et les servitudes applicables ;

Un document écrit qui :

o Fixe les dispositions générales s'appliquant a
I'échelle de I'ensemble du territoire communal ;

o la description des différentes zones (zone urbaine,
zone a urbaniser, zone agricole et zone naturelle)
délimitées sur le territoire couvert par le PLUi.

o le lexique des termes utilisés dans le réglement et le
descriptif des destinations et sous-destinations
définies par le code de I'urbanisme.

o les dispositions communes applicables a toutes les
zones, comprenant les régles applicables aux
prescriptions et les régles écrites communes a toutes
les zones.

Fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune des
zones et secteurs délimités au réglement graphique du
PLUi. Ces régles sont organisées en 3 chapitres
comprenant chacun plusieurs articles :
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constructions

2. Mixité fonctionnelle et sociale

Il Caractéristiques urbaines, architecturales,
environnementales et paysageéres

3. Volumétrie et implantation des constructions

4. Qualité architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

5. Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

6. Stationnement

IIl Equipements et réseaux

7. Desserte par les voies publiques ou privées

8. Desserte par les réseaux
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: ’ MODE D’EMLOI DU REGLEMENT

Les occupations et utilisations du sol doivent étre
conformes aux dispositions écrites. Au-dela des
dispositions réglementaires, certains secteurs, identifiés
sur les documents graphiques (plan de zonage), sont
concernés par des Orientations dAménagement et de
Programmation (OAP). Ces orientations, au-dela d'un
schéma d’aménagement de principe (desserte, espaces
publics, densité attendue, ..) viennent préciser la maniére
dont les terrains doivent étre aménagés. Le projet urbain
attendu sur ces sites stratégiques est décrit. Les
occupations du sol doivent étre compatibles avec ce
document de référence.

Division du territoire en zone

Le présent réglement divise le territoire intercommunal en
zones urbaines (U), a urbaniser (AU), agricoles (A) et
naturelles (N). Il fixe les régles applicables a l'intérieur de
chacune de ces zones. Les zones sont désignées sur les
plans par des indices en lettre majuscule (ex : UA, 1AU, ..).
Elles sont éventuellement précisées en secteur (ex : UB,
vz, ..).
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LES ZONES URBAINES (V)

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja

urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité

suffisante pour desservir des constructions a implanter.

Les dispositions applicables aux zones urbaines, dites

zones U, sont définies aux titres Ill du présent document.

* La zone UA correspond a certains centre-bourgs.

» La zone UB correspond aux extensions plus récentes.

* La zone UC correspond aux extensions plus récentes.

* La zone UE correspond aux zones d’équipements.

* La zone UH correspond aux hameaux densifiables.

* La zone UT correspond a une zone touristique.

« La zone UP correspond a des espaces urbains a fort
enjeux patrimoniaux

* La zone UZ correspond aux zones d‘activités
économiques.
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: ‘ MODE D’EMLOI DU REGLEMENT

LES ZONES A URBANISER (AU)

Les secteurs classés en zone a urbaniser, sont des espaces
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Si les voies publiques ainsi que les réseaux d'eau,
d'électricité et d’assainissement existants aux abords de la
zone sont de capacité suffisante pour desservir les
constructions nouvelles qui viendront s’y implanter, les
secteurs sont alors classés AU. Leurs conditions
d’aménagement et d’équipement sont définies dans les
Orientations dAménagement et de Programmation ainsi
que dans le présent réglement. Les constructions y sont
autorisées au fur et a mesure de la mise en place des
équipements de la zone, planifiés par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et par le
réglement.

Les dispositions applicables aux zones a urbaniser, dites
zones AU, sont définies aux du présent document.

« La zone 1AUE est une zone peu ou non équipée a
vocation d'équipement. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

« La zone 1AUH est une zone peu ou non équipée a
vocation mixte résidentielle. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

* La zone 1AUZ est une zone peu ou non équipée a
vocation économique. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir les
constructions a implanter.
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LES ZONES AGRICOLES (A)

Certaines zones du PLUi, équipées ou non, ont la
possibilité d’étre classées en « zones agricoles » afin de les
protéger de [l'urbanisation, en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles qui les composent. De maniére générale, ce
zonage couvre les secteurs a dominante rurale et marqué
par la présence de l'activité agricole.

* La zone A permet le développement des activités
agricoles, elle, limite strictement tout autre usage afin
de préserver ces espaces et limiter leur mitage.

* La zone AH permet de densifier légérement certains
hameaux.

* La zone AP permet de protéger les espaces aux forts
enjeux paysagers.

* La zone AZ permet le développement des activités
économiques hon agricoles isolées.
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: ‘ MODE D’EMLOI DU REGLEMENT

LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N)

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les

secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison :

+ soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique ;

+ soit de I'existence d’une exploitation forestiére ;

+ soit de leur caractére d’espaces naturels ;

+ soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles ;

+ soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

* La zone N permet de protéger les espaces couverts
par des enjeux environnementaux.

* La zone NE permet d'aménager certains espaces par la
collectivité.

* La zone NJ permet de protéger certains jardins de la
densification.

* La zone NP permet de protéger de belles propriétés.

* La zone NR permet l'arrivée d’'un projet de production
d’énergies renouvelables.

* La zone NT permet le développement d’activités
touristiques légéres.

* La zone NZ permet le développement des activités
économiques non agricoles isolées.
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N'oubliez pas que d'autres documents de ce dossier
peuvent avoir une influence sur les régles applicables

sur votre terrain :

= Le réglement graphique localisant les secteurs

soumis a des risques, ou le réglement fixe des regles
d’'urbanisme particuliéres.

Les servitudes d'utilité publique, dont la notice et la
carte sont jointes au dossier de PLUi (document n°4
du PLUI).

Les orientations d’aménagement et de
programmation qui présentent un caractére
opposable. Elles déterminent des principes
d'aménagement a respecter et avec lesquels les
projets d'aménagement et de construction et
d’aménagement doivent étre compatibles
(document n°5 du PLUI).

_____________________________________________________________________
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’application territorial du PLUi

Le présent réglement s’applique a 'ensemble du territoire
de la communauté de communes de Lieuvin Pays d’Auge.

Portée respective du présent reglement

et des autres législations relatives a
I'occupation et a l'utilisation des sols

Conformément a l'article R. 111-1 du code de l'urbanisme, les
articles R. 111-3, R. 111-5 a R 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 ne
sont pas applicables sur le territoire couvert par le PLUI.

En outre, demeurent applicables tous les autres articles du
Code de I'Urbanisme, ainsi que toutes les autres législations
et prescriptions particuliéres en vigueur sur le territoire
nonobstant les dispositions de ce PLUi, en particulier :

= L'article L.111-11 stipulant que "Lorsque, compte tenu de la
destination de la construction ou de Il'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de
distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution
d'électricité sont nécessaires pour assurer la desserte du
projet, le permis de construire ou d'aménager ne peut étre
accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité
publique ou par quel concessionnaire de service public
ces travaux doivent étre exécutés".
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Les prescriptions spécifiques aux Servitudes d'Utilité
Publique affectant l'utilisation du sol. Les servitudes
d'utilité publique font lI'objet d'un recueil et d'un plan
annexé au PLUi.

Les dispositions propres a la réglementation des
Installations Classées pour la protection de
I'Environnement (I.C.P.E.) et le réglement sanitaire
départemental (R.S.D..) notamment pour les batiments
agricoles  (implantation et extension) vis-a-vis
d’habitations de tiers et réciproquement (article L.111-3
du code rural).

Les régles du Code Forestier relatives aux demandes
d'autorisation de défrichement, que la parcelle
concernée soit grevée ou non par une protection en
espace boisé classé (EBC).

Les articles L.341-1 et suivants du code forestier stipulant
que la destruction de l'affectation forestiére d'une
parcelle boisée est soumise a autorisation préfectorale a
partir d’'un certain seuil dés lors que cette parcelle est
incluse au sein d'un massif boisé (massif défini en tant
qu'unité boisée et non pas en termes de propriété) d'un
seul tenant.

Peuvent s’ajouter ou se substituer aux régles du PLUi
mentionnées dans le présent réglement, les
prescriptions architecturales et urbanistiques
particulieres définies a [loccasion dopérations
d’aménagement particuliéres (ZAC, lotissement...).
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

Dispositions délivrées par les

documents graphiques du PLUi

En complément du plan de zonage qui délimite les
différentes zones du PLUi, les documents graphiques du
réglement délimitent :

1/ Dispositions relatives a la protection du patrimoine

Les éléments de patrimoine bati a préserver et a mettre en
valeur au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme
figurant aux documents graphiques du réglement doivent
étre préservés.

Tous travaux ayant pour effet de modifier un élément de
patrimoine identifié sur le plan de zonage et non soumis a
un régime spécifique d'autorisation, doivent faire l'objet
d’'une déclaration préalable.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie dun élément de patrimoine
identifié au plan de zonage comme élément de paysage ou
de patrimoine doivent étre précédés d’'un permis de démolir.
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Des démolitions partielles ou totales peuvent étre autorisées
en cas de:

+ démolitions rendues nécessaires pour des raisons de
sécurité;

+ démolitions permettant de mettre en valeur les éléments
batis restants.

Les travaux réalisés sur un batiment protégé identifié sur le
plan de zonage doivent :

a) Respecter et mettre en valeur les caractéristiques
structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant a la bonne mise en ceuvre des
travaux qui visent a améliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de sécurité ;

b) Respecter et mettre en valeur les caractéristiques
architecturales du batiment, et notamment

la forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les
menuiseries extérieures et les devantures ; mettre en ceuvre
des matériaux et des techniques permettant de conserver
ou de restituer l'aspect d'origine du batiment ; traiter les
installations techniques de maniére a ne pas altérer sa
qualité patrimoniale ; proscrire la pose d'éléments extérieurs
qui seraient incompatibles avec son caractéere, et
notamment les supports publicitaires ;
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

c) Assurer aux espaces libres situés aux abords immeédiats
du batiment un traitement de qualité, approprié a ses
caractéristiques architecturales.

Si le batiment a fait I'objet de transformations postérieures a
sa construction, il convient de respecter les modifications ou
ajouts d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux
altérations qu'il a subies.

Se référer a l'annexe 3 pour consulter la fiche « Les
Essentiels » de Cormeilles.

Se référer a 'annexe 4 pour consulter le recensement du
patrimoine protégé par le PLUi pour la commune de
Cormeilles.

Les éléments de petit patrimoine d’intérét repérés au titre
de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme et figurant au plan
de zonage doivent étre préservés. Tous travaux ayant pour
effet de détruire ou modifier un élément de petit patrimoine
ou de patrimoine linéaire identifié doivent faire I'objet d’'une
déclaration préalable. En cas de modification autorisée, les
matériaux et les gabarits en incohérence avec les
caractéristiques initiales de I'élément seront proscrits.

Sur tout le territoire de Lieuvin Pays d’Auge, les démolitions
sont soumises au permis de démolir.
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Le changement de destination d’'un batiment repéré au plan
de zonage au titre de I'article L.151-11 du code de l'urbanisme
est autorisé dans les conditions définies par le réglement de
la zone A et N.

Le changement de destination (ou passage d'une
destination a une autre), avec ou sans travaux, nécessite le
dépbét d'une autorisation d’urbanisme. Le changement de
destination d’'un batiment ou partie de batiment désigné par
le PLUi est alors soumis, en zone agricole, a l'avis conforme
de la Commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF) et, en
zone naturelle (zone N du présent réglement), a l'avis
conforme de la Commission départementale de la nature,
des paysages et des sites (CDNPS).

Tous travaux situés a l'intérieur des zonages archéologiques
feront I'objet d’'une saisine du Préfet de Région, Service
Régional de I'Archéologie.

Le Préfet de Région - Service Régional de I'Archéologie -
sera saisi systématiquement au titre de l'article 1, alinéa 2 a
6 du décret 2002-90, pour les créations de ZAC, les
opérations de Ilotissements, les travaux soumis a
déclaration préalable en application de l'article R. 442-3-1
du Code de l'urbanisme, les aménagements et ouvrages qui
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

doivent étre précédés d'une étude d’'impact au titre de
'article L.122-1 du Code de lI'environnement, ainsi que les
travaux sur les immeubles classés au titre des monuments
historiques soumis a autorisation en application de l'article
9 de la loi du 31 décembre 1913 sur les monuments
historiques.

Lorsque par la suite de travaux ou d’'un fait quelconque, des
monuments, ruines, (..) ou plus généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'archéologie ou
la numismatique sont mis a jour, lI'inventeur de ces vestiges
ou objets et le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été
découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate
au Maire de la commune, lequel prévient la direction
régionale des affaires culturelles de Normandie. La loi
n°2003-707 du ler aoldt modifiant la loi du 17 janvier
2001relative a l'archéologie préventive a modifié certains
aspects financiers concernant la prise en compte du
patrimoine archéologique dans le cadre de 'aménagement
du territoire. Ainsi, I'article 9-1 de cette méme loi institue
une redevance d'archéologie préventive due par les
personnes publiques ou privées projetant d’exécuter, sur un
terrain d’'une superficie égale ou supérieure a 3000m?, des
travaux affectant le sous-sol qui sont soumis a une
autorisation ou une déclaration préalable en application du
Code de l'urbanisme, ou donne lieu a une étude d’'impact
en application du Code de I'environnement ou, dans les cas
des autres types d'affouillement, qui sont soumis a
déclaration administrative préalable selon les modalités
fixées par décret en Conseil d’Etat.
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Le non-respect de ces textes est notamment sanctionné
par l'article 322-2 du Code Pénal, qui prévoit une punition
de 7 500 € d'amende, lorsque le bien détruit, dégradé ou
détérioré est « un immeuble ou un objet mobilier classé ou
inscrit, une découverte archéologique faite au cours de
fouilles ou fortuitement, un terrain contenant des vestiges
archéologiques ou un objet habituellement conservé ou
déposé dans des musées, bibliothéques ou archives
appartenant a une personne publique, chargée d'un service
public ou reconnue d'utilité publique ». L'infraction est
également constituée si son auteur est le propriétaire du
bien détruit, dégradé ou détérioré.

Enfin, les personnes qui projettent de réaliser des
aménagements, ouvrages ou travaux peuvent déposer une
demande pour obtenir les autorisations requises par les lois
et réglements ou avant d’engager toute autre procédure,
saisir le préfet de région afin qu’il examine si leur projet est
susceptible de donner lieu a des prescriptions
archéologiques.

Sur tout le territoire de Lieuvin Pays d’Auge, I'édification
des clétures est soumise a déclaration préalable, lorsqu’elle
n‘est pas soumise a permis de construire ou d’aménager
(par application de rlarticle R.421-12 du code de
'urbanisme).
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

2/ Dispositions relatives a la protection des paysages
et de I’environnement

De fagon générale et ce, sur tout le territoire, toutes les
espéces exotiques, invasives ou exogénes sont a proscrire
ainsi que les essences allergénes et invasives (cf. annexe 1)
Les essences a privilégier sont listées en annexe 2 du
présent document.

Les boisements définis comme Espaces Boisés Classés
figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L. 113-1 et suivants du Code de l'urbanisme. Ce
classement interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création de boisements.

Le classement en espace boisé classé (EBC) entraine le rejet
de plein droit de toute demande d’autorisation de
défrichement présentée au titre du Code Forestier.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration

préalable dans les conditions prévues a l'article L. 421-4 du
code de l'urbanisme.
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Pour rappel, ne sont pas soumis a demande d'autorisation
préalable :

* L'enlévement des arbres dangereux (arbres menagant
de s'écrouler) et des bois morts;

* Les coupes prévues dans un document de gestion
durable d'une forét privée tel un Plan Simple de Gestion,
un Réglement Type de Gestion ou un Code de Bonnes
Pratiques Sylvicoles;

* Les coupes qui entrent dans le cadre d'une autorisation
par catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis
du Centre national de la propriété forestiére ;

* Les coupes et abattages qui sont nécessaires a la mise
en ceuvre d'une obligation légale de débroussaillement
prévue par le titre Ill du livre ler du code forestier.

Modalités d’autorisation ou refus de la demande

La demande d'abattage peut étre autorisée a condition
que la coupe ne dépasse pas 25 % de la surface du
boisement identifié a la date d’'approbation du PLUIi, et
que les arbres abattus soient replantés a équivalence.
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

Les haies, alignements d'arbres et talus identifiés au plan de
zonage au titre de l'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme,
doivent étre préservés.

Sont autorisés sans déclaration préalable :

* Les coupes d’entretien et de gestion courante (les tailles
de formation, les abattages ponctuels, [Iélagage,
'émondage, les tailles des tétards, I'abattage des arbres
morts, chablis, malades ou dangereux, l'entretien des
réseaux aériens, la sécurisation des voiries), et dans la
mesure ou les interventions ne nuisent pas a la repousse
et a la survie des arbres.

* Les coupes ou création de bréches nécessaires a l'accés
d’'une parcelle dans la limite d’'une bréche par éléments
(haies et/ ou talus) selon les longueurs suivantes :

* 7 m pour l‘activité agricole,
* 5 m pour les parcelles constructibles,

La coupe des éléments de ripisylve est strictement interdite,
sauf dans le cadre d'opérations de renaturation du cours
d’eau ou lorsque ceux-ci présentent un danger pour les
biens et les personnes.

Modalités d’autorisation ou refus de la demande

Si le projet est soumis a déclaration préalable, elle peut étre
refusée ou assortie de mesures de compensation si, compte
tenu de leur importance et de leur localisation, les travaux
sont de nature a porter atteinte de maniére irrémédiable au
paysage ou d'accroitre le ruissellement dans des secteurs
sensibles. Cette appréciation tient compte également de
I'état sanitaire des éléments végétaux et des enjeux liés a
I'activité agricole (fonctionnalité des acceés ...).
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Mesures compensatoires :

Toute intervention entrainant une atteinte aux éléments
naturels identifiés doit faire [Il'objet de mesures
compensatoires d'une valeur au moins équivalente, en
superficie et en fonctionnalité. Les modalités précises de
mise en ceuvre des compensations sont définies dans 'OAP
Trame Verte et Bleue (TVB).

Les vergers identifiés au reglement graphique ont vocation a
étre préservés de tout aménagement pouvant nuire a leur
nature. Ces espaces sont des espaces identitaires ou de
respiration ayant vocation a maintenir des coupures au sein
des zones urbanisées. Seuls des aménagements ponctuels
et de petite envergure (abris de jardin, terrasse, ...)

Tout abattage d'un arbre présent au sein des espaces
paysagers en milieu urbain doit étre justifié (état
phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des biens
et personnes, ..) et compensé par la plantation d’'un arbre de
méme qualité.
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

Les arbres remarquables identifiés au titre de l'article L.151-
23 du Code de I'Urbanisme et repérés sur le plan de zonage
doivent étre maintenus. Les constructions, installations,
aménagements sont interdits au sein de la surface définie
par la projection au sol du houppier.

Les aménagements réalisés a leur proximité doivent étre
congus pour assurer leur préservation. Les travaux, ayant
pour effet de modifier ou de supprimer ces éléments
repérés au plan de zonage doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre de l'article R.421-17 du Code de
'urbanisme.

Leur suppression ne pourra étre autorisée que pour un motif
d'intérét général c'est-a-dire dampleur collective et
publique, notamment lié a la sécurité ou lorsque leur état
sanitaire le justifie. En cas d’'abattage pour des motifs de
sécurité ou sanitaire, les arbres seront remplacés par des
espéces identiques.

Les travaux d’entretien courant de l'arbre, ne sont pas

soumis a autorisation ni déclaration préalable au titre du
Code de I'Urbanisme.
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Afin de protéger les cours deau et limiter Iles
conséquences face aux inondations, un recul vis-a-vis des
berges des cours d’eau identifiés par la police de I'eau est
demandé. Les nouvelles constructions devront donc
respecter un recul de :

* 15enzone AetN

* SmenzoneUetAU

Entre autres au sein de ces bandes de recul :
* La construction d’éléments en sous-sol est interdite,

Ce recul n'est toutefois pas applicable :

+ Aux installations de captage et de prises d'eau, ainsi
qu'aux dispositifs de lutte contre les inondations, qui
pourront étre établis jusqu'en limite des berges ;

* Aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux
cales, aux moulins, aux ouvrages en encorbellement,
aux canaux, aux busages et canalisations, aux ouvrages
hydrauliques, aux dispositifs ou ouvrages liés a
I'exploitation de I'énergie hydraulique sous réserves de
la prise en compte optimale des enjeux écologiques et
paysagers dans le projet.
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Aux modifications et extensions limitées des
constructions ainsi qu'aux reconstructions, le recul devant
dans les deux derniers cas, étre au moins égal a celui de la
construction préexistante ;

Aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou
de transport liés au fonctionnement des réseaux d’intérét
public ainsi qu’aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, piétonniéres ou
portuaires ou liées a I'exploitation de I'eau qui pourront

* les travaux d’entretien, de restauration ou de gestion
écologique visant a améliorer le fonctionnement
naturel des zones humides ;

« les interventions strictement nécessaires a la sécurité
publique, sous réserve qu'elles soient congues pour
limiter toute atteinte au milieu.

Une zone humide étant un milieu vivant et évolutif,
inventaire figurant au plan de zonage ne peut étre
considéré comme définitif ni exhaustif. Les dispositions

étre étabilis jusqu’en limite des berges. de protection prévues par le présent réglement
s'appliquent donc également aux zones humides
susceptibles d’étre découvertes ultérieurement,

notamment a I'occasion de travaux ou d’inventaires.

Lorsqu’un inventaire ou une expertise de terrain conclut a
'absence de zone humide au sens de la réglementation
en vigueur au sein d'un périmétre identifié comme zone
humide, les dispositions de protection applicables aux
zones humides ne s’appliquent pas a ce périmétre. Il est
également permis d'infiltrer les eaux pluviales d'une
opération d'aménagement dans une zone humide si il est
démontré I'absence d'impact sur cette derniére.

Les zones humides identifiées au plan de zonage
bénéficient d’'une protection stricte.

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement susceptible de compromettre I'existence,
la qualité, I'équilibre hydraulique ou biologique d'une
zone humide, est strictement interdit. Sont notamment
prohibés les remblaiements, déblais, drainages, dépébts
de matériaux, asséchements et mises en eau artificielles.
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Seuls peuvent étre autorisés, sous réserve de ne pas
altérer les fonctionnalités écologiques et hydrauliques du
milieu :

+ les aménagements légers a vocation pédagogique,
scientifique ou de valorisation écologique (ex.
passerelles et platelage bois, observatoires, panneaux
d’interprétation) ;
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Les mares identifiées au plan de zonage en tant qu'éléments
naturels a préserver bénéficient d’'une protection stricte.

Toute opération de comblement, de suppression ou de
modification altérant leur fonctionnalité hydraulique,
biologique ou paysagére est strictement interdite et ne peut
donner lieu a aucune compensation.

Les mares doivent étre conservées et maintenues en bon
état de fonctionnement. Seuls sont autorisés, dans la
mesure ou ils sont strictement nécessaires a leur gestion, a
leur entretien ou a leur restauration écologique, les
opérations légéres d'exhaussement ou daffouillement
destinées a préserver ou restaurer leurs caractéristiques
naturelles. Les interventions visant a garantir la sécurité
publique sont autorisées a condition de ne pas
compromettre la pérennité du milieu.
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Toute construction, installation ou ouvrage est interdit dans
une bande de recul de 5 meétres a partir de la rupture de
pente topographique matérialisant la berge de la mare.»
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3/ Dispositions concernant les secteur soumis a des
risques naturels et technologiques ou soumis a des
nuisances

Se conférer aux annexes du PLUI pour obtenir 'ensemble
des informations.

Afin d’assurer la sécurité des personnes et des biens, et en
application de l'article R111-2 du Code de I'Urbanisme, dans
les secteurs concernés par des risques et/ou nuisances,
tout projet d’'occupation ou d'utilisation du sol, ainsi que
toute demande d’autorisation ou de travaux peuvent étre
refusés ou n'étre acceptés que sous réserve de
l'observation de prescriptions spécifiques. Ainsi, le
pétitionnaire devra étre en mesure de justifier de la prise en
compte de ces risques et/ou nuisances.

Dans les secteurs du territoire couverts par le Plan de
Prévention du Risque inondation (PPRi) de la Basse Vallée
de la Touques, les dispositions réglementaires de ce
document, annexé au présent PLUi, s’appliquent.

Les prescriptions, interdictions et conditions qu’il définit
priment sur le zonage et le réglement du PLUI. A ce titre,
toute occupation du sol, y compris lorsquelle est
autorisée par le PLUIi, doit étre conforme aux régles du
PPRi.
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Dans les secteurs concernés par ['Atlas des Zones

Inondables (AZI présent en annexe du PLUi), toutes

nouvelles constructions et exhaussements sont interdits a

I'exception des :

Extensions et annexes de constructions existantes a
condition qu'elles n'aggravent pas le risque et qu'elles
respectent les prescriptions techniques visant a assurer
la sécurité des occupants

« Constructions, reconstructions aprés sinistre, ouvrages,
installations et aménagements nécessaires a la gestion,
a l'entretien ou a l'exploitation des terrains inondables,
notamment pour un usage agricole, ou pour des
activités sportives ou de loisirs compatibles avec le
risque d’'inondation ;

« Réparations ou reconstructions de biens sinistrés (hors
reconstructions a I'identique aprés inondation), ainsi que
démolitions-reconstructions et changements de
destination des biens existants, a condition qu’il n'y ait
pas d’augmentation notable de la capacité d’accueil,
que la sécurité des occupants soit garantie et que la
vulnérabilité des biens soit réduite ;

« Ouvrages, installations et ameénagements
d’infrastructures et de réseaux d'intérét général,

* Les constructions ou aménagements liés a la gestion
des risques.
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Les dispositions suivantes s’appliquent aux secteurs du
territoire exposés au phénoméne de remontée de nappe
phréatique, tels qu’identifiés par la DREAL dans sa
cartographie disponible en annexe du PLUi.
Pour les secteurs d’'aléa fort et moyen (moins de 0.Im au
niveau du sol jusqu’aim) :
» Les constructions en sous sol sont interdites
* L'infiltration des eaux pluviales est autorisée sous réserve
d’adapter les dispositifs d’infiltration a la présence des
plus hautes eaux connues ;
* Les systémes d’assainissement non collectif sont
autorisés, sous réserve :
» De leur conformité a la réglementation en vigueur ;
* D’un contréble préalable et favorable du SPANC ;
« D'une implantation adaptée pour garantir Ila
protection de la ressource en eau.

Pour les secteurs d’aléa faible (entre Im et 2.5m au niveau du

sol) :

» L'infiltration des eaux pluviales est autorisée, sous réserve
de prendre en compte la présence des plus hautes eaux et
de prévenir tout risque de pollution.

 Les dispositifs d’assainissement non collectif sont
autorisés, a condition :

+ D’étre conformes a la réglementation applicable ;
» D’étre contrdlés par les services compétents.
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Le territoire est concerné par un risque avéré de marniéres.
Des périmeétres d’'inconstructibilité liés a ce risque existent.
Ces périmétres visent a prévenir tout risque
d’effondrement et a garantir la sécurité des personnes et
des biens. La cartographie est disponible sur le lien
suivant:
https://www.eure.gouv.fr/Actions-de-I-Etat/Risques-
majeurs/Risques-naturels/Marnieres-et-autres-cavites-
souterraines/Atlas-des-Cavites-Souterraines-de-I-Eure

A défaut de présentation d'une étude faite par un
organisme qualifié, qui précisera si le projet envisagé
présente ou non un risque pour les biens et les
personnes, il sera refusé en application de l'article R.111-2
du Code de l'urbanisme.

En particulier :

o Les changements de destination sont interdits.

o Les annexes et extensions doivent étre mesurées,
limitées a 30% de l'emprise au sol du batiment
existant.
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* En cas de découverte fortuite de marniéres lors de
travaux, le maitre douvrage doit immédiatement
suspendre les travaux et alerter les services compétents
afin qu'une expertise complémentaire soit diligentée.

L'ensemble du territoire est concerné par le risque de
retrait-gonflement des argiles, bien que ce risque ne fasse
pas lI'objet d’'une cartographie spécifique au sein du « plan
des risques, nuisances et sensibilités écologiques », en
raison de son caractére diffus.

Conformément aux dispositions légales en vigueur,
notamment celles issues de la loi ELAN, pour toute vente de
terrain situé en zone d’aléa modéré ou fort, le vendeur est
tenu de remettre a I'acquéreur une note de renseignements
géotechniques (étude G1) attestant de la présence ou de
I'absence du risque lié au retrait-gonflement des argiles.

De plus, pour tout projet de construction en zone d’aléa
modéré a fort, la réalisation d'une étude géotechnique
approfondie (étude G2) est obligatoire afin d’assurer la prise
en compte de ce risque dans la conception des ouvrages.

Le pétitionnaire est invité a consulter le GéoRisques

(https://www.georisques.gouv.fr) afin de déterminer le
niveau d’aléa affectant sa parcelle.
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Le présent réglement n’'impose pas de prescriptions
spécifiques relatives au risque de retrait-gonflement des
argiles, mais vise a informer les porteurs de projet de leurs
obligations réglementaires en vigueur a la date
d’approbation du PLU.

Il existe plusieurs lignes a haute tension sur le territoire de
la communauté de communes.

Ces lignes a haute tension figurent en annexe du PLUi sur

la carte des servitudes d'utilité publique. Au sein de ces

espaces les dispositions suivantes sont a prendre en
compte:

« Du décret n°2004-835 du 19 ao(t 2004 relatif aux
servitudes d'utilité publique prévues par l'article 12 bis
de la loi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie
(lignes avec une tension supérieure a 130 kV) ;

* De linstruction du 15 avril 2013 relative a l'urbanisme a
proximité des lignes de transport d'électricité qui
recommande aux collectivités territoriales et autorités
compétentes en matiére d'urbanisme de ne pas
implanter de nouveaux établissements sensibles
(h6pitaux, maternités, établissements accueillant des
enfants tels que créches, maternelles, écoles primaires,
etc.) dans les zones qui, situées a proximité d’ouvrages
THT, HT, lignes aériennes, cables souterrains et postes
de transformations ou jeux de barres, sont exposées a
un champ magnétique supérieur a 1 {Tesla.
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4/ Dispositions relatives a des secteurs de projet

Les documents graphiques du PLUi délimitent des
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d’intérét général ainsi qu'aux espaces verts et
les espaces nécessaires aux continuités écologiques en
précisant leur destination.

De méme, il désigne les collectivités, services et
organismes publics qui en sont bénéficiaires (suivant les
indications portées sur les documents graphiques du
réglement).
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Les constructions, installations et aménagements projetés
au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec les
Orientations dAménagement et de Programmation (OAP)
applicables au secteur.

Les dispositions du reglement sont également applicables
au sein des périmeétres soumis a OAP.

Dans les périmeéetres soumis a Orientation dAménagement
et de Programmation, les constructions et installations ne
sont autorisées que dans le cadre de la réalisation d'une
ou plusieurs opérations d'aménagement d’ensemble, les
principes des OAP pouvant en préciser les modalités
d’application.
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Dispositions applicables a I'ensemble

des zones

1/ Rappel du code de 'urbanisme sur I'installation des
résidences mobiles de loisirs et des caravanes

Au titre de l'article R111-42 du code de l'urbanisme : « Les
résidences mobiles de loisirs ne peuvent étre installées que :

1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement
aménagés a cet effet, autres que ceux créés aprés le ler
octobre 2007 et exploités par cession d'emplacements ou
par location d'emplacements d'une durée supérieure a un
an;

2° Dans les villages de vacances classés en hébergement
léger en application du code du tourisme ;

3° Dans les terrains de camping réguliérement créés, a
I'exception de ceux créés par une déclaration préalable ou
créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en
mairie, sur le fondement des dispositions du code de
l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au ler octobre
2007 ou constituant des aires naturelles de camping. »

Au titre de l'article R111-49 du code de l'urbanisme : «
I'installation des caravanes, quelle qu'en soit la durée, est
interdite dans les secteurs ou la pratique du camping a été
interdite dans les conditions prévues a l'article R. 111- 34 ».
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Le présent réglement du PLUi interdit la pratique du
camping sauf dans les secteurs ou cela est spécifiquement
autorisé (voir chapitre 1 de chaque zone).

Les résidences mobiles de loisirs et des caravanes pourront
étre autorisées pendant une durée de chantier (24 mois
maximum) sous conditions d’étre bénéficiaire d'une
autorisation d’'urbanisme.
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

2/ Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une
voie publique ou privée, ouverte a la circulation, soit
directement, soit par lI'intermédiaire d'un passage aménagé
sur fonds voisins institué a titre permanent et définitif.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique particulierement sur les routes départementales.
Les caractéristiques des accés devront répondre a
I'importance et a la destination du batiment ou de
I'ensemble des batiments qu’ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile et de la
défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les
acces doivent, sauf impossibilité technique, s'effectuer a
partir de la voie présentant le moindre risque pour la
circulation générale.

L’'autorisation d’'urbanisme pourra étre refusée si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant l'acceés.

Toute création d'accés ou aménagements liés, débouchant
sur le réseau routier départemental doit faire I'objet d'un
accord de cette collectivité.

En zones Ub, Uc, Uh et Ah les portails seront reculés de 5
meétres par rapport a 'emprise des voies.
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Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques
ou privées répondant a l'importance et a la destination de
la construction ou de I'ensemble des constructions qui y
sont édifiées.

Dans tous les cas, la largeur de voirie exigée devra
répondre a 'usage programmeé de la voie.

Une voie nouvelle en impasse et devant desservir
plusieurs constructions pourra comporter, en sa partie
terminale, une aire de retournement de maniére a
permettre aux véhicules motorisés d’'opérer un demi-tour.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux
voies desservant les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des divers réseaux.

Dans tous les cas, la largeur de voirie exigée devra
répondre a 'usage programmeé de la voie, tant en matiére
de gabarit de voie que d’aménagements dédiés aux
liaisons douces.

Toute création de voirie, ou aménagements liés,
débouchant sur le réseau routier départemental doit faire
I'objet d'un accord de cette collectivité.

O
”
v
@)
-
=
o
Z
»
()
m
Z
m
o
>
r
m
)




: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

3/ Restrictions et obligations particuliéres en
bordure de certaines voies

En dehors des espaces urbanisés, les secteurs ci-dessous
sont soumis aux dispositions de l'article L. 111-6 du code de
'urbanisme qui imposent un recul de 100 métres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75
meétres par rapport a I'axe des voies ayant le statut de «
routes a grande circulation » :

+ 100 meétres le long des autoroutes (A13 et A28) ;

* 100 meétres le long des routes départementales de
catégorie 1: RD27, RD834 et RD613.
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Pour rappel, en application de l'article L 111-7, I'interdiction
ne s’applique pas:

Aux constructions ou installations liées ou nécessaires
aux infrastructures routiéres ;

Aux services publics exigeant la proximité immédiate
des infrastructures routiéres ;

Aux batiments d'exploitation agricole ;
Aux réseaux d'intérét public ;

A l'adaptation, au changement de destination, a la
réfection ou a I'extension de constructions existantes ;

Aux infrastructures de production d’énergie solaire
lorsqu’elles sont installées sur des parcelles déclassées
par suite d'un changement de tracé des voies du
domaine public routier ou de l'ouverture d'une voie
nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et
les aires de stationnement situées sur le réseau routier.
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4/ Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre
alimentée en eau potable.

Le branchement et le dispositif associé au réseau public de
distribution d’eau potable ou les dispositifs de type puits ou
forage devront étre en conformité avec la réglementation
en vigueur.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle qui,
par sa destination, implique un rejet d’eaux usées, un
terrain doit obligatoirement étre raccordé au réseau
collectif d’assainissement des eaux usées.

Toutefois, en I'absence de réseau collectif d’assainissement,
et seulement dans ce cas, un systéme d’assainissement non
collectif est autorisé dans la mesure ou il est en adéquation
avec la nature du sol.

L'évacuation des eaux usées traitées est réalisée

prioritairement par infiltration dans le sol si la perméabilité
le permet.
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Dans le cas ou le sol en place sous-jacent ou juxtaposé au
traitement ne permet pas linfiltration, les eaux usées
traitées sont drainées et rejetées vers le milieu hydraulique
superficiel :

» Aprés autorisation du propriétaire ou du gestionnaire du
milieu récepteur,

« Et sl est démontré, par une étude particuliére,
gu’aucune autre solution d’évacuation n'est
envisageable.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents
non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux
est interdite.

Sont autorisées les installations nécessaires aux
raccordements a I'assainissement collectif des
constructions quand le réseau se trouve a proximité
immédiate et nécessite un simple branchement localisé
dans une autre zone et a condition de ne pas remettre en
question la protection du site et des paysages ni de
compromettre la santé des personnes.

Concernant le raccordement des eaux usées nhon
domestiques (commerces de Dbouche, artisanat,
industries...), il convient de préciser que les dispositions de
I'article 1331-10 du code de la santé publique doivent étre
respectées, notamment celles qui prévoient I'accord de la
collectivité propriétaire des ouvrages empruntés, celle-ci
fixant les conditions de raccordement.
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: ’ LES DISPOSITIONS GENERALES

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre
congus de maniére a ne pas augmenter le débit des eaux
pluviales dans le réseau existant et a permettre la maitrise
du ruissellement.

Les eaux pluviales doivent, autant que possible, étre
infiltrées sur l'unité fonciére ou stockées par des dispositifs
appropriés. Lorsque [linfiltration est techniquement
impossible en raison de la nature du sol, de la présence de
cavités souterraines ou de nappes subaffleurantes, le rejet
dans le réseau d’assainissement ou le milieu naturel peut
étre autorisé, sous réserve d'un stockage temporaire et
d’'une restitution a débit controlé, justifiés lors du dépébt de la
demande d’autorisation d’'urbanisme. Le pétitionnaire peut
se référer a 'OAP TVB (Infiltrer ses eaux de pluie) pour
prendre connaissance des objectifs techniques liés a ces
installations

Dans les périmétres de protection des captages d'eau

potable, les systémes d’engouffrement rapide (coefficient
supérieur a 1x107°* m/s) sont interdits.
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Les réseaux divers de distribution (électricité, téléphone,
etc.) doivent étre réalisés en souterrain. lls devront étre
posés dans une méme tranchée sauf impossibilité
technique. A titre exceptionnel, les cables pourront étre
déployés en encorbellement en fagcade des immeubles
pour les parties construites en continu.

Toute construction nouvelle, a [I'exception des
constructions annexes, doit étre raccordée aux réseaux de
cables ou de fibre optique, lorsqu’ils existent. Dans tous
les cas, linstallation doit étre congue de sorte a rendre
possible le raccordement au moment de la réalisation des
travaux. Les opérations doivent prévoir la réalisation de
fourreaux en attente sous les voies.

Pour tous logement, la collecte en porte a porte doit étre
possible.
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5/ Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions, extensions et installations autorisées
dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques
sur des emplacements aménageés.

Les espaces de stationnement existants et nouvellement
créés doivent se conformer aux dispositions fixées par la loi
relative a [l'accélération de la production d’énergies
renouvelables du 10 mars 2023, concernant la mise en place
de dispositifs de production d’énergie solaire thermique ou
photovoltaique.

Ces espaces de stationnement doivent également répondre
aux dispositions fixées par la loi d’'orientation des mobilités
du 26 décembre 2019 concernant le pré-équipement des
espaces de stationnement en vue de l'installation de bornes
de recharge pour les véhicules électriques.

Conformément a l'article L. 151-35 du CU, dans le cas de
logements locatifs financés par un prét aidé de I'Etat, ou en
cas de transformation ou d'amélioration de batiments
affectés a des logements locatifs financés par un prét aidé
de I'Etat, il ne sera pas exigé plus d'une place de
stationnement par logement.
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Pour les autres destinations de construction, le nombre de
places de stationnement a réaliser correspond aux besoins
du projet. A minima, les aires de stationnement a prévoir,

en dehors

des voies

publiques

en fonction des

destinations et sous destinations autorisées sont les

suivantes :

Destination Habitation
Sous-destination Logement Hébergement
Norme minimale 2 places par 1 place par
de stationnement X P P P

logement chambre

automobile

Sous-destination

Artisanat et
commerce de
déetail

Restauration

Norme minimale
de stationnement
automobile

Uniquement lors
de la
construction d’'un
nouveau
commerce, il est
demandé 1 place
par tranche de
40m?2 de surface
de plancher

(au-dela de 200m?
de surface de

plancher) sauf si
stationnement
public a moins de
200m

1 place pour 10m?
de salle de
restaurant
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« LES DISPOSITIONS GENERALES

Sous-destination

Activités de
services ou
s’effectue
l'accueil d’'une
clientéle

Hotels

Norme minimale
de stationnement
automobile

Uniquement lors
dela
construction d’'un
nouveau
commerce, il est
demandé 1 place
par tranche de
40m? de surface
de plancher

(au-dela de 200m?
de surface de

plancher)sauf si
stationnement
public a moins de
200m

1 place par
chambre

. . Autres activités des secteurs primaire,
Destination . . .
secondaire ou tertiaire
S?us . Industrie Entrepot Bureaux
destination
1 place par
Norme 1 place par 1 place par tranche de
- tranche de tranche de 5
minimale de 5 , 40m2 de
. 80m2 de 400m2 de
stationnement surface de
. surface de surface de
automobile plancher
plancher plancher
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Le stationnement des véhicules pour les équipements
d’'intérét collectif et services publics doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements
ameénageés. Le calibrage se fera en fonction des besoins.

Sur lI'ensemble du territoire, pour les stationnements
publics et privés de plus de 6 places de stationnement, les
emplacements stationnement pour les véhicules légers
(hors PMR) devront étre perméables aux eaux de pluie.
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« LES DISPOSITIONS GENERALES

Lorsque le projet ne peut satisfaire aux dispositions
imposées sur le stationnement ci-avant sur le terrain
d'assiette, il peut étre tenu quitte de ses obligations, dans
les conditions prévues a l'article L. 151-33 du Code de
I'Urbanisme en justifiant pour les places qu'il n'a pas
réalisées :

+ Soit en obtenant une concession a long terme dans un
parc public ou privé de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a moins de 200 métres de
'opération projetée ;

« Soit en acquérant ou en réalisant le nombre
d'emplacements manquants dans un parc privé de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
a moins de 200 meétres de 'opération projetée.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -
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La zone UA



Dispositions applicables a la zone UA

Définition de la zone UA

La zone UA correspond aux centres-bourgs des communes
avec des implantations caractérisés par une certaine densité
batie et des implantations généralement en limite de voie.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UA1: Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

+ Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE VA

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles sont autorisées, sous
condition gqu’elles soient compatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement d'une zone a vocation résidentielle
majoritaire.

Article UA2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Le changement de destination des locaux a destination
d’'artisanat et commerce de détail, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle et restauration vers la
destination habitat est réglementé le long des voies repérées
au document graphique comme « linéaires commerciaux ».

L’'application de cette disposition se fait selon deux principes

+ sur les linéaires commerciaux étendus, seul le changement
de destination des locaux a destination d’artisanat et
commerce de détail, activités de services ou s’effectue
I'accueil d’'une clientéle et restauration vers la destination
habitat est interdit.

Toutefois, cette disposition ne s’applique qu’au rez-de-
chaussée des immeubles qui présentent une fagade sur voie.

Cette régle ne concerne pas les parties communes des

constructions nécessaires a leur fonctionnement (hall
d’entrée, locaux de gardiennages, locaux techniques, etc.).
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Non réglementé.
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Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UA3 : Volumétrie et implantation des
constructions

<+ Régle générale

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

+ soit a l'alignement des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer ;

+ soit dans le prolongement des alignements des
constructions existantes dans le cas ou les constructions
existantes contiglies et en bon état ne sont pas
implantées a l'alignement :

o Dans le cas d'un alignement régulier, sur le
méme alignement que les constructions
voisines,

o Dans le cas d’'un alignement irrégulier, entre les
lignes dimplantation des constructions
voisines.

+ soit en retrait ou partiellement a lalignement si la
continuité visuelle du bati est assurée sur 'ensemble de
la limite de voie ou emprise par : des éléments de type
mur, porche et/ou, annexe et/ou extension.

+ Soit en retrait de 3 métres minimum.
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+ Dispositions particulieres

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les
présentes régles d'implantation, I'extension des batiments
reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'lharmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité d’'un batiment
(ascenseurs, escaliers, ..), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

« Pour respecter une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes différe
de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions existantes.

« Dans le cadre d'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

« Dans le cadre de la mise en place d’'une isolation thermique
par I'extérieur autorisée, qui aurait pour conséquence de
réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques.




j’ ZONE UA

< Régle générale * Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, qui peuvent s'implanter difféeremment, a
condition de respecter 'harmonie générale des lieux et
d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati

* Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnhécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d'ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

* Dans le cadre d'une isolation thermique par I'extérieur
pour une construction existante sauf lorsque celle-ci
s'implante en limite séparative.

+ Dans le cadre des extensions dans le prolongement de
la facade des constructions existantes qui ne respectent
pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

* Dans le cadre des abris de jardins de moins de 10m?2
d’emprise au sol et de moins de 2,5m de hauteur.

Le retrait fixé par la régle générale ne s'applique pas:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

« Soit sur une ou plusieurs limites séparatives sans débord
de toit sur le fond voisin (éléments techniques également)
et sans ouverture.

* Soit en retrait de 3 métres minimum si la fagade, ou le

pignon intéressé, comporte des ouvertures.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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Non réglementé. Cet article ne s’applique pas :

«»+ Dispositions particuliéres

* aux aménagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-
dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute

% Régle générale extension ne d(?lt pas excéder la hauteur maximale de la
construction existante.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres  * auxéquipements d’intérét collectif et services publics.
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 13 métres au faitage de la
toiture. Une dérogation est possible lorsque Ila
construction s’'implante a proximité immeédiate d'une
construction existante dépassant 13 métres au faitage. La
nouvelle construction pourra alors s’aligner sur la hauteur
de la construction voisine.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 7 métres a I'acrotére.

« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 13 métres au faitage.
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Article UA4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de
Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préserve.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation déquipements d’intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

Les débords de toit de la construction principale feront
20cm maximum (en fagade), sauf pour les toitures
plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures : Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.
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Article UAS : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

>= 300 & >=800 &
<800 m? <1500 m? >1500m=
e 30% 60% 75%

réglementé
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
clétures grises ou noires sont interdites. Les hauteurs
maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




Q ZONE UA

Article UAG6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article UA7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UAS8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Dispositions applicables a la zone UB

Définition de la zone UB

La zone UB correspond aux tissus urbains résidentiels de
type pavillonnaire.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UB1: Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE UB

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles sont autorisées, sous
condition gqu’elles soient compatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement d'une zone a vocation résidentielle
majoritaire.

Article UB2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Le changement de destination des locaux a destination
d’artisanat et commerce de détail, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle et restauration vers la
destination habitat est réeglementé le long des voies repérées
au document graphique comme « linéaires commerciaux ».

L’'application de cette disposition se fait selon deux principes

+ sur les linéaires commerciaux étendus, seul le changement
de destination des locaux a destination d’artisanat et
commerce de détail, activités de services ou s’effectue
'accueil d’'une clientéle et restauration vers la destination
habitat est interdit.

Toutefois, cette disposition ne s’applique qu’au rez-de-
chaussée des immeubles qui présentent une fagade sur voie.

Cette régle ne concerne pas les parties communes des

constructions nécessaires a leur fonctionnement (hall
d’entrée, locaux de gardiennages, locaux techniques, etc.).
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Non réglementé.
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I/ Caractéristiques urbaine, architecturale, | * Dispositions particuliéeres
environnementale et paysagére

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les

présentes régles d'implantation, I'extension des batiments

Article UB3 : Volumétrie et implantation des reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
constructions respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au

< Regle générale fonctionnement des services publics ou dintérét

collectif, qui peuvent s’implanter différemment, a

condition de respecter I'harmonie générale des lieux et

d'assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d'une installation
technique liée a la sécurité ou [laccessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou nécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

« Pour respecter une harmonie d'ensemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes
differe de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions
existantes.

« Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

- Dans le cadre de la mise en place dune isolation
thermique par I'extérieur autorisée, qui aurait pour
conséquence de réduire le recul de la construction par
rapport aux voies et emprises publiques.

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.
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< Régle générale

Les constructions nouvelles avec mur aveugle doivent étre
implantées :

« Soit sur une ou plusieurs limites séparatives sans débord
de toit sur le fond voisin (éléments techniques également).

+ Soit en retrait de 3 métres minimum.

Les constructions nouvelles avec ouverture doivent étre
implantées en retrait de 5 meétres minimum.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30%
de l'unité fonciere. L'emprise au sol ne comprend ni les
piscines non couvertes ni les serres d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m2.

 Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur

maximale ne doit pas dépasser 9 métres au faitage de la
toiture.

+» Dispositions particuliéres

Cet article ne s’applique pas aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

an ANOZ
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Article UB4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de
Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation déquipements d'intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

Les débords de toit de la construction principale feront
20cm minimum (en facade), sauf pour les toitures
plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures : Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.
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Article UBS5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

=300 4<800 | >= 8004 8<1500 | 00 0mae

40% 70% 75%
reglemente
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Article UB6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article UB7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UB8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Dispositions applicables a la zone UB

Définition de la zone UC

La zone UC correspond aux tissus urbains résidentiels de
type pavillonnaire.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UC1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.
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ZONE UC

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service — N
Cinéma X (o)
Hotels X %
Autres hébergements touristiques X c
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X 0
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles sont autorisées, sous
condition gqu’elles soient compatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement d'une zone a vocation résidentielle
majoritaire.

Article UC2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Le changement de destination des locaux a destination
d’artisanat et commerce de détail, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle et restauration vers la
destination habitat est réeglementé le long des voies repérées
au document graphique comme « linéaires commerciaux ».

L’'application de cette disposition se fait selon deux principes

+ sur les linéaires commerciaux étendus, seul le changement
de destination des locaux a destination d’artisanat et
commerce de détail, activités de services ou s’effectue
'accueil d’'une clientéle et restauration vers la destination
habitat est interdit.

Toutefois, cette disposition ne s’applique qu’au rez-de-
chaussée des immeubles qui présentent une fagade sur voie.

Cette régle ne concerne pas les parties communes des

constructions nécessaires a leur fonctionnement (hall
d’entrée, locaux de gardiennages, locaux techniques, etc.).
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Non réglementé.
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j’ ZONE UC

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UC3 : Volumétrie et implantation des
constructions

<+ Régle générale

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.
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+ Dispositions particulieres

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les
présentes régles dimplantation, I'extension des batiments
reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'lharmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité d’'un batiment
(ascenseurs, escaliers, ..), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

« Pour respecter une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes différe
de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions existantes.

« Dans le cadre d'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

« Dans le cadre de la mise en place d’'une isolation thermique
par I'extérieur autorisée, qui aurait pour conséquence de
réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques.

oNn ANOZ
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j’ ZONE UC

< Régle générale * Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, qui peuvent s'implanter difféeremment, a
condition de respecter 'harmonie générale des lieux et
d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati

* Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnhécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (parcelles en triangle, parcelles en coceur d’ilot,
terrains a fort dénivelé etc...).

* Dans le cadre d'une isolation thermique par I'extérieur
pour une construction existante sauf lorsque celle-ci
s'implante en limite séparative.

+ Dans le cadre des extensions dans le prolongement de
la facade des constructions existantes qui ne respectent
pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

* Dans le cadre des abris de jardins de moins de 10m?2
d’emprise au sol et de moins de 2,5m de hauteur.

Le retrait fixé par la régle générale ne s'applique pas:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

* Soit en retrait de 3 métres minimum si la fagade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures.

* Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

* Une annexe doit étre implantée avec un retrait a minima
égal a la moitié de sa hauteur.
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Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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j’ ZONE UC

L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30% Cet article ne s’applique pas :

de l'unité fonciére. L'emprise au sol ne comprend ni les

piscines non couvertes ni les serres d’'une emprise au sol *+ aux aménagements et extensions des constructions

inférieure ou égale a 20 m2. existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

* aux équipements d’intérét collectif et services publics.

» Dispositions particuliéres

< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.
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« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 meétres au faitage de la
toiture.

« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5 métres.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.
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j‘ ZONE UC

Article UC4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de
Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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j‘ ZONE UC

Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation déquipements d'intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

Les débords de toit de la construction principale feront
20cm minimum (en facgade), sauf pour les toitures
plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures : Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.




j’ ZONE UC

Article UC5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

=300 4<800 | >= 8004 8<1500 | 00 0mae

40% 70% 75%
reglemente
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Q ZONE UC

Article UC6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

oNn ANOZ
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<’ ZONE UC

Ill/ Equipements et réseaux

Article UC7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UC8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

oNn ANOZ

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - 65



l,l

L ¢'|I ) |.| ) . - =
S Soo PR |

Q:?-‘-'-h-:-\‘

T g



j’ ZONE UE

Dispositions applicables a la zone UE

Définition de la zone UE

La zone UE correspond aux zones dédiées aux équipements.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UE1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

+ Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE UVE

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites —— - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service — N
Cinéma X (o)
Héotels X %
Autres hébergements touristiques X f
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X m
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau SC2
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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<» ZONE UE

SC1 : Les constructions nouvelles a destination d’habitation a
condition qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services de la zone dans la limite de 100
m?2,

SC2 : Les constructions nouvelles a destination de bureau
condition qu’elles soient directement liés a une activité déj
présente dans la zone.

a
a

Article UE2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Non réglementeé.
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<» ZONE UE

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UE3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Non réglementeé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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j’ ZONE UE

Article UE4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementé.




<» ZONE UE

Article UE5 : Traitement environnemental et

paysager des espaces non-batis et abords des Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
constructions interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en

annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d’'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est

imposé et s’applique a chaque unité fonciére. Il représente la Non réglementé
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non

construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver

la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et

garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

= > = a<

Non réglementé 10%
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Q ZONE UE

Article UEG6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

3aN ANOZ
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<’ ZONE UE

Ill/ Equipements et réseaux

Article UE7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UES8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j’ ZONE UH

Dispositions applicables a la zone UH

Définition de la zone UH

La zone UH correspond aux hameaux densifiables.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UH1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE UH

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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<’ ZONE UH

SC1 : Les constructions nouvelles a destination d’industrie
sont autorisées, sous condition qu’elles soient compatibles,
par leur destination, leur nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubrité, la sécurité,
la tranquillité ou l'environnement d'une zone a vocation
résidentielle majoritaire.
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j’ ZONE UH

Article UH2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UH3 : Volumétrie et implantation des
constructions

< Régle générale

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.
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+ Dispositions particulieres

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les
présentes régles dimplantation, I'extension des batiments
reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'lharmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité d’'un batiment
(ascenseurs, escaliers, ..), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

« Pour respecter une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes différe
de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions existantes.

« Dans le cadre d'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

« Dans le cadre de la mise en place d’'une isolation thermique
par I'extérieur autorisée, qui aurait pour conséquence de
réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques.
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< Régle générale * Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, qui peuvent s'implanter difféeremment, a
condition de respecter 'harmonie générale des lieux et
d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati

* Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnhécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (parcelles en triangle, parcelles en coceur d’ilot,
terrains a fort dénivelé etc...).

* Dans le cadre d'une isolation thermique par I'extérieur
pour une construction existante sauf lorsque celle-ci
s'implante en limite séparative.

+ Dans le cadre des extensions dans le prolongement de
la facade des constructions existantes qui ne respectent
pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

* Dans le cadre des abris de jardins de moins de 10m?2
d’emprise au sol et de moins de 2,5m de hauteur.

Le retrait fixé par la régle générale ne s'applique pas:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

« Soit en retrait de 3 métres minimum si la facade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d’'ouvertures.

* Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

HN ANOZ
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L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30%
de l'unité fonciére. L'emprise au sol ne comprend ni les
piscines non couvertes ni les serres d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m2.

< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 meétres au faitage de la
toiture.

* En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5m.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.
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+» Dispositions particuliéres

Cet article ne s’applique pas:

* aux aménagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

* aux équipements d’intérét collectif et services pubilics.
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Article UH4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de

Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I’extérieur sur les facades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation d’équipements d'intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont réglementées.

Les débords de toit ne peuvent dépasser 20cm. (en
facade) sauf pour les toitures plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.
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Article UHS5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.

HN ANOZ
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Article UH6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article UH7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UH8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

HN ANOZ
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Dispositions applicables a la zone UP

Définition de la zone UP

La zone UP correspond aux centres-bourgs des communes
avec des implantations caractérisés par une certaine
architecture typique du territoire.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UP1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

+ Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.

dn INOZ
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service — N
Cinéma X (o)
Hoétels X Z
Autres hébergements touristiques X 2
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X o
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles sont autorisées, sous
condition gqu’elles soient compatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement d'une zone a vocation résidentielle
majoritaire.

Article UP2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Le changement de destination des locaux a destination
d’artisanat et commerce de détail, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle et restauration vers la
destination habitat est reglementé le long des voies repérées
au document graphique comme « linéaires commerciaux ».

L’'application de cette disposition se fait selon deux principes

» sur les linéaires commerciaux étendus, seul le changement
de destination des locaux a destination d’artisanat et
commerce de détail, activités de services ou s’effectue
'accueil d’'une clientéle et restauration vers la destination
habitat est interdit.

Toutefois, cette disposition ne s’applique qu’au rez-de-
chaussée des immeubles qui présentent une fagade sur voie.

Cette régle ne concerne pas les parties communes des

constructions nécessaires a leur fonctionnement (hall
d’entrée, locaux de gardiennages, locaux techniques, etc.).
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Non réglementé.
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Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UP3 : Volumétrie et implantation des
constructions

<+ Régle générale

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

+ soit a l'alignement des voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer ;

+ soit dans le prolongement des alignements des
constructions existantes dans le cas ou les constructions
existantes contiglies et en bon état ne sont pas
implantées a l'alignement :

o Dans le cas d'un alignement régulier, sur le
méme alignement que les constructions
voisines,

o Dans le cas d’'un alignement irrégulier, entre les
lignes dimplantation des constructions
voisines.

+ soit en retrait ou partiellement a lalignement si la
continuité visuelle du bati est assurée sur 'ensemble de
la limite de voie ou emprise par : des éléments de type
mur, porche et/ou, annexe et/ou extension.

+ Soit en retrait de 3 métres minimum.
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+ Dispositions particulieres

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les
présentes régles d'implantation, I'extension des batiments
reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'lharmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité d’'un batiment
(ascenseurs, escaliers, ..), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

« Pour respecter une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes différe
de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions existantes.

« Dans le cadre d'une configuration atypique ou complexe
du terrain (exemples : parcelles en triangle, parcelles en
ceceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

« Dans le cadre de la mise en place d’'une isolation thermique
par I'extérieur autorisée, qui aurait pour conséquence de
réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques.
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< Régle générale * Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, qui peuvent s'implanter difféeremment, a
condition de respecter 'harmonie générale des lieux et
d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati

* Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnhécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (parcelles en triangle, parcelles en coceur d’ilot,
terrains a fort dénivelé etc...).

* Dans le cadre d'une isolation thermique par I'extérieur
pour une construction existante sauf lorsque celle-ci
s'implante en limite séparative.

+ Dans le cadre des extensions dans le prolongement de
la facade des constructions existantes qui ne respectent
pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

* Dans le cadre des abris de jardins de moins de 10m?2
d’emprise au sol et de moins de 2,5m de hauteur.

Le retrait fixé par la régle générale ne s'applique pas:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

« Soit sur une ou plusieurs limites séparatives sans débord
de toit sur le fond voisin (éléments techniques également)
et sans ouverture.

* Soit en retrait de 3 métres minimum si la fagade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de

division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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Non réglemente. Lorsque la nouvelle construction est insérée dans un
alignement bati, son écriture horizontale (alignement des
baies de chaque niveau, bandeaux, corniches, etc.) et sa
ligne d'égout devront étre congues en harmonie avec les
constructions mitoyennes.

« Dispositions particuliéres patrimoniales

<+ Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres Les équipements a caractére public pourront
superstructures exclus. exceptionnellement présenter une échelle différente

lorsqu'ils sont destinés a créer un signal urbain.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur

maximale ne doit pas dépasser 13 meétres au faitage de la

toiture. Une dérogation est possible lorsque Ila

construction s'implante a proximité immédiate d'une

construction existante dépassant 13 métres au faitage. La

nouvelle construction pourra alors s’aligner sur la hauteur

de la construction voisine.
« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur

maximale ne doit pas dépasser 13 métres au faitage.

+ Dispositions particuliéres

Cet article ne s’applique pas :

* aux aménagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

* aux équipements d’intérét collectif et services publics.
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Article UP4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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La hauteur des nouvelles constructions devra étre
cohérente avec celle des constructions voisines, sans jamais
dépasser de plus d'un demi-niveau les constructions
voisines.

Les nouvelles constructions présenteront une volumétrie
générale simple et/ou a angle droit (pas de forme en V, W,
X, Y ou Z,) en tenant compte si nécessaire de la forme du
parcellaire.

Les formes non traditionnelles, atypique ou récente sans
relation évidente avec la typologie architecturale locale
sont interdites (yourtes, maisons en A, conteneur, etc).

Les extensions et les adjonctions formeront avec Ila
construction principale une volumétrie générale simple
et/ou a angles droits (pas de formes en plan V, W, X, Y ou Z,
ni de forme en coupe en A) en tenant compte si nécessaire
de la forme du parcellaire.

Les nouveaux volumes s'inspireront (dans leur volumétrie,
leurs percements et leurs matériaux) du style architectural
de l'immeuble d'origine.

lls adopteront des matériaux d'aspect similaire et plus
globalement les mémes principes architecturaux que
I'immeuble d'origine.
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Pour les petites annexes de moins de 5m? (par exemple abris
de jardin), d'autres matériaux pourront étre employés, sous
réserve d'une intégration discréte et harmonieuse a
I'environnement bati.

Dans le cas des immeubles d'intérét architectural, ces
ajouts contemporains sont réservés aux projets publics
ou d'intérét collectif. lls ne devront pas étre un
affaiblissement de I'architecture traditionnelle ; toute
conception banale ou standardisée est proscrite. Au
contraire le dessin contemporain sera réalisé avec une
grande rigueur de conception, en puisant son inspiration
dans le contexte urbain et lI'architecture, afin d'assurer un
lien avec I'environnement bati.

Le choix de l'architecture contemporaine sera justifié par
une notice argumentaire.

Toutefois sont toujours interdits :

 L'emploi de matériaux ondulés, brillants ou d'aspect
meédiocre (par exemple : plaques de cuivre brut, téle
ondulée, plastiques, etc) les parpaings ou les briques
creuses non revétus.

* L'emploi de matériaux et enduits d'imitation (faux bois,

fausse pierre, faux pans de bois etc.)
* En couverture la tole ondulée, le fibrociment.

* Les couleurs criardes et le blanc pur, le gris anthracite et le

noir (sauf pour sou ligner un élément de modénature).

* Les couleurs vives dans I'environnement immeédiat et le

blanc pur.

« Les bardages  brillants, les matériaux

(angles soulignés, rayures par exemples).

Pour les extensions présentant une architecture

contemporaine :

Le choix d'une architecture contemporaine permet de
matérialiser la différence d'époque entre limmeuble
d'origine et son agrandissement, par le jeu des matériaux,
techniques constructives et principes de composition.

Une attention particuliére sera portée a I'harmonie des
couleurs, avec l'immeuble d'origine, la qualité des
matériaux utilisés, a leur pérennité, a leur aspect et a leur
capacité d'intégration dans I'environnement bati.
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d’aspects
réfléchissants et les effets de rayure et de fort contraste

Les parties de constructions surplombant la voie publique

peuvent étre autorisées a condition de:

* Présenter une saillie inférieure a 0.5m.

» S'inscrire dans la largeur des baies existantes.

* Que leur garde corps soient réalisés en ferronnerie ou
bois peint, avec au moins 50% de vides.

Les nouveaux balcons sont interdits sur les immeubles
d'intérét architectural ou d'accompagnement, sauf
rétablissement des dispositions anciennes reconnues (on
se référera a la présence d'éléments d'accroche de facade
ou a des documents anciens (plans, cartes postales, etc).

Les balcons présents seront conservés et restaurés a
I'identique, sauf si leur état de vétusté ne le permet pas ou
s'ils ne sont pas conformes avec le style architectural
(matériaux et proportions) S’ils doivent étre remplacés, ils
devront respecter les proportions et graphismes des
balcons d'origine, et du méme matériau (ferronnerie ou en
bois peint, mais pas de PVC).
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)
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« Dispositions particuliéres patrimoniales

Le traitement uniforme des facades de constructions de plus
de 20m? d'emprise au sol est interdit (par exemple enduit
complet, ou bardage bois intégral). On pourra par exemple
jouer sur la bichromie, associer des chainages en briques a
une facade enduite afin de la diversifier.

Dans la recherche de bichromie, on utilisera des briques
rouges ou de la pierre calcaire pour les macgonneries
apparentes.

Les couleurs de facade devront assurer une insertion
harmonieuse dans l'environnement proche. Les couleurs
criardes et le blanc pur, le gris anthracite et le noir sont
interdits sauf pour souligner un élément de modénature.

Les enduits et les peintures seront dans la gamme des ocres
ou des beiges, les enduits seront lissés.

Les extensions, adjonctions et annexes doivent étre congues
en harmonie architecturale avec l'immeuble d'origine Elles
seront de type traditionnelles/imitation ou contemporain et
ne devront en aucun cas occulter ou dénaturer les facades
des immeubles d'intéréts architectural.
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Les fagades a pans de bois/fagcade bois
Les ossatures a pans de bois sont :

« Soit laissées apparentes, de ton bois ou peintes (ton
brun normand, pastel lavande, bleu-gris, vert-de-gris...)
avec un remplissage de brique, bauge (ou torchis) et
recouvert pour I'entrecolombage d'un enduit a la chaux.

+ Soit recouverte d'un essentage de bois et d'ardoise ou
d'un bardage bois posé a clin (horizontal) excepté pour
les fagcades sur rue (sauf si déja existant).

En conséquence l'isolation thermique par l'extérieur est
interdite sur ces immeubles, sauf sur les facades latérales
lorsqu'elles sont en mauvais état et qu'elles ne participent
pas de l'aspect architectural de qualité.

Les fagades de pierres ou de briques

Les facades polychromiques seront conservées dans la
vérité de leurs matériaux mis en ceuvre, en conservant un
jeu de contraste voulu dés l'origine, selon les associations
suivantes ou leurs variations :

- Enduits avec modénature en brique.

- Briques avec modénature en pierre ou en platre.

- Briques rouges avec modénatures en briques jaunes ou
vernissées.

- Enduit avec modénatures en enduit (deux couleurs).

Elles ne doivent étre ni recouvertes, ni peinte, et dans le
cas des briques, elles ne doivent pas étre karcherisée/
imperméabilisée.
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Les appareillages de pierre de taille ou de briques encadrant
les baies ou en renfort de maconnerie (bandeaux, harpe)
ainsi que les décors d'origine (linteaux sculptés, moulures
des baies, soubassements,... ) seront conservés.

En conséquence lisolation thermique par l'extérieur est
interdite sur ces immeubles, sauf sur les facades latérales
lorsqu'elles sont en mauvais état et qu'elles ne participent
pas de l'aspect architectural de qualité.

Les fagades enduites

Les enduits doivent étre dans les tons beige (clair ou
foncé) ou ocre léger. Les couleurs blanche, noir, et grise,
rose ou rouge ne correspondent pas aux couleurs
traditionnel les normandes, sont interdites.

Cas particulier, immeuble XIXéme enduit chaux-platre
blanc ou teinte légérement ocrée. Les immeubles a
facades enduites monochromes seront conservés dans la
vérité de leurs matériaux mis en ceuvre. Cette catégorie
recouvre :

+ Des fagcades en macgonnerie hourdées grossiérement
(assises moins réguliéres, briques en qualité inférieure
etc) car destinées dés l'origine a étre masquées par un
enduit.

+ Des facades en pan de bois structurel, congus dés
I'origine pour étre enduites (généralement a partir du
Xléme siécle).




<» ZONE UP

Ces facades doivent rester enduites, voire étre réenduites
si elles ont été mises a nu par le passé, car leurs matériaux
n'‘ont pas été congus pour résister aux agressions
extérieures (humidité, gel, pollution) et ne présentent
généralement pas les qualités nécessaires a un usage
comme parement (se référer aux dispositions d'origine ; si
celles-ci ne sont pas connues, procéder a l'analyse des
parements).

Tout autre type de revétement (bardage bois, matériaux
composites ou plastiques, etc.) est rigoureusement
interdit.

Lorsqu'elles existent, les modénatures (bandeaux,
harpage, etc.) et décors de l'enduit (motifs en reliefs
imitant la pierre, moulurations, corniches, etc.) seront
conserves.
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La pente des toitures doit étre a minima a 45°. Les
croupes sont interdites.

La modification de la volumétrie des toits est interdite
sauf si elle permet de rétablir des dispositions anciennes
reconnues (on se référera a la présence de vestiges en
place ou a des documents anciens plans, cartes
postales, etc.).

Les débords de toit et corniches ainsi que les éléments
décoratifs traditionnels (tuiles, faitieres décorées, épis
de toiture, girouettes, etc.) seront conservés et
restaurés.

Sauf si la volumétrie des toits est admise a condition de
rester dans le style architectural de la construction et de
permettre une meilleure cohérence de l'immeuble avec
les immeubles voisins.

Seules sont autorisées :

* Les toitures traditionnelles avec au moins deux pans,
de pente supérieure supérieure ou égale a 45°pour les
constructions RDC + C.

+ Toiture a la Mansart, avec une pente de brisis (partie
inférieure du toit) entre 60° et 80° et une pente de
terrassons (partie supérieure du toit) entre 20° et 45° a
condition que cela corresponde aux maisons

avoisinantes.
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Les débords de toit et corniches ainsi que les éléments
décoratifs traditionnels (tuiles faitiere décorées, épis de
toiture, girouettes, etc) seront conservés et restaurés.

Pas de toiture terrasse sur les immeubles en zone UP.

Les toitures terrasses sont cependant autorisées sur les
nouvelles constructions pour les volumes batis non visibles
accolés a une construction principale disposant de toiture
a pente.

Concernant les annexes détachées des constructions
existantes, la toiture sera a deux pans avec une pente
supérieure a 20°.
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Pour les nouvelles constructions :

Les ouvertures en facades doivent reprendre |'organisation + L'éclairage des combles pourra étre assuré par des
en trames afin que les nouvelles constructions s'intégrent lucarnes, chassis de toit ou verriéres.

en harmonie dans le tissu ancien. Elles seront plus hautes * D'une maniére générale, les lucarnes des nouvelles
que larges sur rue. constructions seront de type lucarnes jacobinés ou

lucarnes capucines (méme matériaux que Ila
couverture de I'immeuble.

 Elles seront implantées a /'alignement des baies de la
facade (ou le cas échéant dans l'axe des trumeaux)
sauf contrainte technique (par exemple en présence
d'une piéece de charpente de forte section).

Pour les constructions existantes :

* Les chassis de toit sur rue doivent étre de dimensions
78cm x 98cm maximum.

« En facade arriére : si présence d'une ossature
meétallique, la couleur doit étre identique a Ila
couverture. La taille peut étre supérieure a ceux sur
rue s'ils prennent une forme de verriére.

* Le nombre de lucarnes et de chassis de toit doit étre
inférieur ou égal au nombre de travées de facades.

* La largeur et la hauteur des ouvertures en lucarnes
devra rester inférieures a celles des fenétres qui
surplombent la facade.

* Sil'immeuble dispose déja de lucarne en relation avec
son style, alors les nouvelles lucarnes seront réalisées
a l'identique.
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Article UPS : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 30% 60% 75%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures grises ou noires sont interdites.

Dans cette zone, seules sont autorisées :

* Les clétures métalliques ajourées (grilles, barreaux fins,
fer forgé) ;

» Les clétures en pierre ou brique;

* Les clétures en bois naturel, non peintes ; dans des
teintes sobres ;

+ Les clétures végétales, composées d’essences locales

Les hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

* Emprise publique :
* 1,5 m maximum pour les clétures pleines
* 1,5 m maximum pour les clétures ajourées
* Limites séparatives :
* 2 m maximum pour les clotures pleines
* 2 m maximum pour les clétures ajourées

Les couleurs criardes sont interdites. Les clétures doivent
s’'intégrer harmonieusement dans le paysage et respecter
le caractére patrimonial de la zone.
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Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m?2 (se
référer au code civil).

Pour les murs anciens traditionnels, la restauration et les
extensions latérales sont autorisées sous condition de
maintenir les matériaux et l'aspect d'origine, sans
augmentation de hauteur. Une surélévation peut
toutefois étre admise lorsqu’elle demeure conforme aux
hauteurs maximales prescrites par le présent réglement.

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
acces sur la voie publique doivent étre concgues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cléture est susceptible d'étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Article UP6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Plan Local d’Urbanisme intercommunal -




<’ ZONE UP

Ill/ Equipements et réseaux

Article UP7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UP8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Dispositions applicables a la zone UT

Définition de la zone UT

La zone UT correspond aux zones a vocation touristique.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UT1: Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.
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ZONE UT

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service — N
Cinéma X o)
Hoétels X Z
Autres hébergements touristiques X 2
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations -
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - 107



j’ ZONE UT

Article UT2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementeé.

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UT3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Non réglementeé.

Non réglementé.

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 15%
de l'unité fonciére. L'emprise au sol ne comprend ni les
piscines non couvertes ni les serres d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m2.
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< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

* En tout point d’'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5 métres au faitage de la
toiture.

Cet article ne s’applique pas :

« aux ameénagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-
dessus. Dans ce cas, la hauteur maximale de toute
extension ne doit pas excéder la hauteur maximale de la
construction existante.

« aux équipements d’intérét collectif et services publics.
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Article UT4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementeé.
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Article UT5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 5% 10%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Article UT6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article UT7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UT8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

1N 3INOZ

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - 112



La zohe UZ



j’ ZONE UZ

Dispositions applicables a la zone UZ

Définition de la zone UZ

La zone UZ correspond aux zones a vocation économique.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article UZ1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE UZ

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
AL Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC2
Restauration X
Commerce et activités Commerce de gros X
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC3
de service —
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -




j’ ZONE UZ

SC1 : Les constructions nouvelles a destination de logement
sont autorisées uniquement lorsqu’il s’agit de locaux de
gardiennage, d’'une surface de plancher maximale de 100 m?
et compris dans le volume du batiment d’activité.

SC2 : Uniquement les constructions et installation liées aux
activités autorisées dans la zone telles que les show-rooms
et magasins d’entreprise.

Les constructions nouvelles a destination d’artisanat et
commerce de détail sont autorisées, sous réserve que leur
surface de plancher soit supérieure a 400 m2.

SC3 : Les constructions nouvelles a destination d’activités de
services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle sont
autorisées, sous réserve que leur surface de plancher soit
supérieure a 400 m2.
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Article UZ2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Non réglementé.




j’ ZONE UZ

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article UZ3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 15 métres au faitage de la
toiture.

Cet article ne s’applique pas :

« aux ameénagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

« aux équipements d’intérét collectif et services publics.
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j’ ZONE UZ

Article UZ4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementeé.




j’ ZONE UZ

Article UZ5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 5% 10%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




Q ZONE UZ

Article UZ6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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<’ ZONE UZ

Ill/ Equipements et réseaux

Article UZ7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article UZ8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j’ ZONE 1AUE

Dispositions applicables a la zone TAUE

Définition de la zone 1AUE

La zone 1AUE correspond aux zones dédiées aux
développement des équipements. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir les constructions
a implanter. Le site est couvert par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article 1AUE1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

« Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.




ZONE 1AUE

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue 'accueil d’'une clientéle X N
de service Cinéma = o
Z
Hétels X m
Autres hébergements touristiques X ;
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X ﬁ
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau SC2
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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<» ZONE 1AUE

SC1 : Les constructions nouvelles a destination d’habitation a
condition qu'elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des
établissements et services de la zone dans la limite de 100
m?2,

SC2 : Les constructions nouvelles a destination de bureau
condition qu’elles soient directement liés a une activité déj
présente dans la zone.

a
a

Article TAUE2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Non réglementeé.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -




<» ZONE 1AUE

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article TAUE3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Non réglementeé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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j’ ZONE 1AUE

Article 1AUE4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementé.




<» ZONE 1AUE

Article TAUES : Traitement environnemental et

paysager des espaces non-batis et abords des Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
constructions interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d’'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est

imposé et s’applique a chaque unité fonciére. Il représente la Non réglementé
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non

construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver

la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et

garantir la qualité paysageére du territoire.

ANVL INOZ

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

= > = a<

Non réglementé 10%
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Article TAUEG6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article TAUE7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article 1AUES8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j’ ZONE 1AUH

Dispositions applicables a la zone T1AUH

Définition de la zone 1AUH

La zone 1AUH correspond aux tissus urbains résidentiels de
type pavillonnaire. La capacité des réseaux périphériques est
suffisante pour desservir les constructions a implanter. Le
site est couvert par une Orientation dAménagement et de
Programmation (OAP).

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article 1AUH]1 : Destination et sous-destination des
constructions

De maniére générale sont interdites les constructions,
installations et aménagements qui, par leur nature, ne
correspondent pas a la destination générale de la zone ou
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de
générer des risques graves de nuisances du voisinage.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des
constructions existantes dans leur destination actuelle a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que :

+ Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre.
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» Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

+ Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans
I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le
danger qui peut en résulter.

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou
n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,
d’accident ou de sinistre,

« Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
I'article R. 111-2 du code de lI'urbanisme s’appliquent en sus
des dispositions du réglement écrit et du réglement
graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
applicables.

De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.

HNVL INOZ
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ZONE 1AUH

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS . Autorisee :
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
e Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X N
de service Cing (o)
inéma X >
Hétels X m
Autres hébergements touristiques X ;
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X %
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles sont autorisées, sous
condition gqu’elles soient compatibles, par leur destination,
leur nature, leur importance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement d'une zone a vocation résidentielle
majoritaire.

Article TAUH2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Dans le cas de terrains concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation, tout projet qui y sera
envisagé devra étre compatible avec ces orientations.

Dans les périmétres soumis a Orientation dAménagement et
de Programmation, les constructions et installations ne sont
autorisées que dans le cadre de la réalisation d'une opération
d'aménagement d’ensemble. Toutefois, il n'est pas imposé
de réaliser la totalité du projet en une seule fois et
l'aménagement du secteur pourra faire I'objet de plusieurs
autorisations d'urbanisme sauf si les principes de I'OAP le
demande.

Non réglementé.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -
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j’ ZONE 1AUH

I/ Caractéristiques urbaine, architecturale, | * Dispositions particuliéeres

environnementale et paysagere Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas

les présentes régles dimplantation, I'extension des

Article TAUH3 : Volumétrie et implantation des batiments reste autorisée, sous réserve de ne pas
constructions aggraver le non-respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au

< Régle générale fonctionnement des services publics ou d’intérét

collectif, qui peuvent s'implanter différemment, a

condition de respecter ’'harmonie générale des lieux et

d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati.

« Pour Ila réalisation dun équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité ou l'accessibilité
d’'un batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnécessaire a la production dénergies
renouvelables.

 Pour respecter une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement des constructions environnantes
differe de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions
existantes.

« Dans le cadre dune configuration atypique ou
complexe du terrain (exemples : parcelles en triangle,
parcelles en cceur d’ilot, terrains a fort dénivelé etc...).

- Dans le cadre de la mise en place d'une isolation
thermique par l'extérieur autorisée, qui aurait pour
conséquence de réduire le recul de la construction par
rapport aux voies et emprises publiques.

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

HNVL INOZ
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< Régle générale

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

« Soit sur une ou plusieurs limites séparatives sans débord
de toit sur le fond voisin (éléments techniques également)
et sans ouverture.

+ « Soit en retrait de 3 métres minimum si la facade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d’ouvertures.

* Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagade, ou le

pignon intéressé, comporte des ouvertures.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.
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L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30%
de l'unité fonciere. L'emprise au sol ne comprend ni les
piscines non couvertes ni les serres d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m2.

+ Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 métres au faitage de la
toiture.

« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5 métres.

HNVL INOZ

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.

+» Dispositions particuliéres

Cet article ne s’applique pas :

*+ aux aménagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

* aux équipements d’intérét collectif et services publics.
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Article UB4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Dans les secteurs couverts par un périmétre de
Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.

HNVL INOZ
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec I’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
ameénagements devront étre conduits dans le respect de
'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation déquipements d'intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

Les débords de toit de la construction principale feront
20cm maximum (en fagade), sauf pour les toitures
plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures : Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.

HNVL INOZ
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Article TAUHS : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

=300 4<800 | >= 8004 8<1500 | 1 00me

40% 70% 75%
reglemente
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.

HNVL INOZ
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Article TAUHG6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Plan Local d’Urbanisme intercommunal -
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Ill/ Equipements et réseaux

Article TAUH7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article TAUHS8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Dispositions applicables a la zone 1AUZ * Leur importance ne modifie pas le caractére de la zone.
* Les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans

I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le

Définition de la zone 1AUZ . .
danger qui peut en résulter.

La zone 1AUZ correspond aux zones a développer pour une
vocation économique. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir les constructions
a implanter. Le site est couvert par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Peuvent étre admises I'extension des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi, non autorisées
au sein de la zone sous réserves que :

+ Les travaux et installations envisagés n‘’aggravent pas ou

" " X n‘entrainent pas d’'inconvénient, de danger pour le
I/ Usage des sols et destinations des constructions voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période
de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,

Article 1AUZ1 : Destination et sous-destination des d'accident ou de 5'”'5“211? | e de|

constructions * Leur importance ne modifie pas le caractere de la zone.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
De maniére générale sont interdites les constructions, des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
installations et aménagements qui, par leur nature, ne I'article R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent en sus

correspondent pas a la destination générale de la zone ou des dispositions du reglement écrit et du réglement
sont incompatibles avec la sécurité et ou susceptibles de graphique. Tout projet doit respecter 'ensemble des régles
générer des risques graves de nuisances du voisinage. applicables.

Peuvent étre admises I'extension ou la transformation des De plus, sont autorisés sous condition, les affouillements et
constructions existantes dans leur destination actuelle a la exhaussements de sol uniquement s’ils sont liés a la
date d’approbation du PLUi, sous réserve que : réalisation de constructions, installations ou ouvrages
techniques autorisés dans la zone.

» Les travaux et installations envisagés n’aggravent pas ou

n‘entrainent pas d’inconvénient, de danger pour le

voisinage et pour I'environnement, que ce soit en période

de fonctionnement ou en cas de dysfonctionnement,

d’accident ou de sinistre.
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
AL Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC2
Restauration X
Commerce et activités Commerce de gros X
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC3 N
de service Cinéma = o
Z
Hoétels X m
Autres hébergements touristiques X ;
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X ﬁ
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les constructions nouvelles a destination de logement
sont autorisées uniquement lorsqu’il s’agit de locaux de
gardiennage, d’'une surface de plancher maximale de 100 m?
et compris dans le volume du batiment d’activité.

SC2 : Uniquement les constructions et installation liées aux
activités autorisées dans la zone telles que les show-rooms
et magasins d’entreprise.

Les constructions nouvelles a destination d’artisanat et
commerce de détail sont autorisées, sous réserve que leur
surface de plancher soit supérieure a 400 m2.

SC3 : Les constructions nouvelles a destination d’activités de
services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle sont
autorisées, sous réserve que leur surface de plancher soit
supérieure a 400 m2.
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Article 1AUZ2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Non réglementé.
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Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article 1AUZ3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 15 métres au faitage de la
toiture.

Cet article ne s’applique pas :

« aux ameénagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

« aux équipements d’intérét collectif et services publics.
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Article 1AUZ4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementeé.




‘ ’ ZONE 1AUZ

Article 1AUZS5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 5% 10%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Article 1AUZ6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article 1AUZ7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article 1AUZ8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j‘ ZONE A

Dispositions applicables a la zone A

Définition de la zone A

La zone Agricole, A, regroupe les secteurs du territoire a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

La zone agricole englobe également des constructions
isolées et éloignées des zones agglomérées denses du
territoire qui sont réparties sur les différents hameaux et
lieux-dits.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article Al : Destination et sous-destination des
constructions

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article Al.
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Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment
réguliéerement.

ou linstallation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’'occupation et d’utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d’'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
SC1
Habitation Logement sSC2
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC2
Restauration SC2
Commerce et activités Commerce de gros X
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC2
de service —
Cinéma X
Hétels SC2
Autres hébergements touristiques SC2
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations sc3
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriel§ dgs administrations publiques et sc3
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC2
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau SC2
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1: Sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole  La construction d’'un nouveau logement doit étre situé a 100
ou la qualité paysagére du site, et a condition d’assurer le metres au plus des constructions et installations a usage
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la agricole existantes en formant un ensemble compact et
zone et de ne pas conduire a la création d'un nouveau cohérent avec les autres batiments d’exploitation.

logement, sont autorisées :

« Les extensions autorisées peuvent étre réalisées en une ou
plusieurs fois sur l'unité fonciére avec une emprise
maximum de 80m2 d’emprise au sol (renouvelable tous les
10 ans a partir de la date d’approbation du PLUi).

« L'emprise au sol des annexes et dépendances des
constructions existantes a destination d’habitation est
limitée a 100m?2 d’emprise au sol (a date d’approbation du
PLUi). La piscine non couverte n’est pas considérée comme
une annexe. Les annexes doivent étre implantées a moins
de 50 métres de la construction principale.

* Les abris pour animaux sont autorisés sous-conditions de
ne pas dépasser 50m2 d’emprise au sol et de ne pas étre
fermé des quatre cotés. De plus, il est autorisé uniquement
un abri par hectare.

* Les constructions a usage de logement de fonction et les
changements de destination vers la sous-destination
logement, destinés au logement des personnes sont
autorisés a condition que la présence permanente et
rapprochée soit nécessaire, compte tenu de la nature, de
'importance ou de l'organisation de l'exploitation. Ce
logement doit étre d’'une surface inférieure ou égale a 150
m2 d’emprise au sol. La limite de 150m? ne s'applique pas
en cas de changement de destination d'un batiment
existant excédent cette emprise au sol.
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SC2 : Le changement de destination des constructions en
zones A ne peut étre admis que pour les éléments repérés
par un aplat de couleur violet au réglement graphique.

Les constructions identifiées comme des batiments
pouvant changer de destination peuvent évoluer vers
n‘importe quelle destination et sous-destination autorisée
par l'article Al Il est a minima attendu que le batiment
soit encore constitué de 4 murs et 1 toit.

La demande de changement de destination doit ensuite
étre soumise pour avis (conforme) a la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers (CDPENAF).

Les renforcements de réseaux publics d'eau potable, de
distribution d'énergie et le cas échéant d'assainissement
des eaux usées éventuellement nécessaires du fait du
projet, seront prises en charge par le pétitionnaire dans le
cadre des dispositions de financement des équipements
propres prévus au Code de I'Urbanisme a l'article L.332-8.
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SC3 : Dans lI'ensemble de la zone, sont autorisés sous
conditions

Les constructions et installations d'intéréts collectifs et/ou
nécessaires a des équipements publics sont admises sous
réserve de leur bonne intégration paysagére et dés lors :

* Qu’'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur
lequel elles sont implantées,

* Qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni
porter atteinte au développement des activités agricoles ni a
'environnement. Elles doivent également respecter les
conditions de distances réglementaires.
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Article A2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cet article ne s’appligue pas pour :

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article A3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Toute construction doit étre implantée en retrait de 8 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

« Soit en retrait de 3 meétres minimum si la fagcade, ou le
pighon intéressé, ne comporte pas d’'ouvertures.

+ Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagcade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

En limite de zone U, toute construction agricole doit étre
implantée d'un retrait a minima égal a sa hauteur. La distance
observée en retrait sera donc a minima égale a la hauteur du
batiment projeté.
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 les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'harmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

+ les ouvrages techniques indispensables aux constructions
autorisées et qui ne peuvent trouver une autre localisation
satisfaisante (défense contre l'incendie, transformateur
d’électricité, dispositifs d’assainissement, mise aux normes
de batiments agricoles, ...).

+ les constructions ne respectant pas ces régles : 'extension

de l'existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas
d'aggravation de I'existant.

Non réglementé.




j‘ ZONE A

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

En tout point d’'une construction agricole :
La hauteur maximale ne doit pas excéder 15 metres
maximum au faitage de la toiture.

En tout point d'une construction a usage d’habitation :

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 meétres au faitage de la
toiture.

« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9m.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.
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Article A4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de

Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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Les constructions a destination agricole (hors abris pour
animaux) doivent respecter les prescriptions suivantes :

* Le projet de construction doit permettre une intégration
harmonieuse dans le paysage,

* Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect,

« Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre
laissés a nus,

* Les teintes de facades avec des couleurs criardes sont
interdites.

* L'implantation de batiment agricole doit étre
accompagnée d'un projet d’intégration paysagére. Ce
projet paysager doit étre réalisé simultanément a la
réalisation du batiment agricole.

« L’isolation thermique par I’extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite.
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Les constructions a destination d’habitat doivent respecter
les prescriptions suivantes :

Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec I'harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou colombage, les
ameénagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Les constructions a destination agricole doivent respecter
les prescriptions suivantes :

* Non réglementé.

Les constructions a destination d’habitat doivent respecter
les prescriptions suivantes :

« Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et leurs
pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°. Aucune
prescription de pente n'‘est imposée pour les extensions,
les pergolas, les vérandas et les constructions a vocation
d’équipements d’'intérét collectif et services publics.

» La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le bardeau
bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont interdits en
matériaux de couverture.

* Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

* Les débords de toit ne peuvent dépasser 20cm. (en
facade) sauf pour les toitures plates.

» Les toitures plates sont autorisées.
* Ouvertures de toitures : Les percements de toiture doivent
conserver des proportions harmonieuses avec la taille de la

toiture.
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Article A5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%
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Les corps de ferme et batiments agricoles ne sont pas
concernés par ce coefficient.

Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
* Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’'essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m?2 (se
référer au code civil).

Les clbétures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Article A6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Ill/ Equipements et réseaux

Article A7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article A8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j‘ ZONE AH

Dispositions applicables a la zone AH

Définition de la zone AH

La zone Agricole de Hameau, AH, regroupe les secteurs de
petits hameaux légérement densifiables pour I'habitat.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article AH1 : Destination et sous-destination des
constructions

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article AH1.
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Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment
réguliéerement.

ou linstallation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’'occupation et d’utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d’'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




ZONE AH

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ex _as Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites —— - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service — N
Cinéma X (o)
Hétels X %
Autres hébergements touristiques X >
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X I
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepbt X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Article AH2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article AH3 : Volumétrie et implantation des
constructions

< Réegle générale

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

+» Dispositions particuliéres

Dans le cadre de batiments existants ne respectant pas les
présentes régles d’'implantation, I'extension des batiments
reste autorisée, sous réserve de ne pas aggraver le non-
respect de la régle générale.

Le recul fixé par la régle générale ne s'applique pas :

« Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif,
qui peuvent s’'implanter différemment, a condition de
respecter ’'harmonie générale des lieux et d’assurer une
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parfaite intégration du projet dans son environnement bati.

« Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité d’'un batiment
(ascenseurs, escaliers, ..), aux différents réseaux ou
nécessaire a la production d’énergies renouvelables.

 Pour respecter une harmonie densemble, lorsque
'ordonnancement des constructions environnantes différe
de la régle générale.

« A l'adaptation ou a la réfection de constructions existantes.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (parcelles en triangle, parcelles en cceur d’ilot,
terrains a fort dénivelé etc...).

« Dans le cadre de la mise en place d’'une isolation thermique
par I'extérieur autorisée, qui aurait pour conséquence de
réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques.

N
o
Z
m
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< Régle générale * Pour les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, qui peuvent s'implanter difféeremment, a
condition de respecter 'harmonie générale des lieux et
d’assurer une parfaite intégration du projet dans son
environnement bati

* Pour la réalisation d’'un équipement ou d’'une installation
technique liée a la sécurité ou l'accessibilité dun
batiment (ascenseurs, escaliers, ..), aux différents
réseaux ou hnhécessaire a la production d'énergies
renouvelables.

+ Dans le cadre d’'une configuration atypique ou complexe
du terrain (parcelles en triangle, parcelles en coceur d’ilot,
terrains a fort dénivelé etc...).

* Dans le cadre d'une isolation thermique par I'extérieur
pour une construction existante sauf lorsque celle-ci
s'implante en limite séparative.

+ Dans le cadre des extensions dans le prolongement de
la facade des constructions existantes qui ne respectent
pas ces régles sous réserve de ne pas aggraver l'existant.

* Dans le cadre des abris de jardins de moins de 10m?2
d’emprise au sol et de moins de 2,5m de hauteur.

Le retrait fixé par la régle générale ne s'applique pas:

Les constructions nouvelles doivent étre implantées:

« Soit en retrait de 3 métres minimum si la facade, ou le
pignon intéressé, ne comporte pas d’'ouvertures.

Soit en retrait de 5 métres minimum si la facade, ou le pignon
intéressé, comporte des ouvertures.

Dans le cas de lotissement ou permis devant faire I'objet de
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par
le PLUi s’appliquent a chaque parcelle ainsi divisée.

HVY ANOZ
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L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 20%
de l'unité fonciére. L'emprise au sol ne comprend ni les
piscines non couvertes ni les serres d'une emprise au sol
inférieure ou égale a 20 m2.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

En tout point d'une construction a usage d’habitation :

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 métres au faitage de la
toiture.

« En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5m.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

HVY ANOZ

169



j’ ZONE AH

Article AH4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme:

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des

perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par
Monument Historique

un périmeétre de

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver 'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima a8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.
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Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou pan de bois, les
ameénagements devront étre conduits dans le respect de
'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préservé.
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Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et
leurs pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°.
Aucune prescription de pente n’est imposée pour les
extensions, les pergolas, les vérandas et Iles
constructions a vocation déquipements d'intérét
collectif et services publics.

La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le
bardeau bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont
interdits en matériaux de couverture.

Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

Les débords de toit de la construction principale feront
20cm maximum (en fagade), sauf pour les toitures
plates.

Les toitures plates sont autorisées.
Ouvertures de toitures : Les percements de toiture
doivent conserver des proportions harmonieuses avec la

taille de la toiture.

Ces régles ne s’appliquent pas pour les activités
artisanales et industrielles.

HVY ANOZ
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Article AHS5 : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

= > = a<

Non réglementé 50% 75% 80%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 1,50 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.

HVY ANOZ
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Article AH6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

HVY ANOZ
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Ill/ Equipements et réseaux

Article AH7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article AH8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j‘ ZONE AP

Dispositions applicables a la zone AP

Définition de la zone AP

La zone Agricole Paysagére, AP, regroupe les secteurs
territoire pour des raisons paysagéres au sein des espaces
agricoles.

L'activité agricole est possible mais la constructibilité est
fortement limitée.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article AP1: Destination et sous-destination des
constructions

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article AP1.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment
réguliéerement.

ou linstallation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’'occupation et d’utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d’'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




ZONE AP

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole SC1
forestiére Exploitation forestiére X
q q Logement X
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites —— - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepbt X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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j‘ ZONE AP

SC1 : Sous réserve de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site :

« Les extensions des batiments agricoles sont autorisées.

« Les annexes des batiments agricoles ne sont pas
autorisées.

* Les abris pour animaux sont autorisés sous-conditions de
ne pas dépasser 50m2 d’emprise au sol et de ne pas étre
fermé des quatre cotés. De plus, il est autorisé uniquement
un abri par hectare sous réserve d’'une bonne intégration
paysageére.

dVv INOZ
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Article AP2 : Mixité fonctionnelle et sociale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir
du terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere Seules les extensions des batiments existants sont

autorisées. Ces extensions ne pourront pas étre plus haute

Article AP3 : Volumétrie et implantation des que la construction initiale.

constructions

Non réglementé.

dVv INOZ

Non réglementé.

Non réglementé.
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j’ ZONE AP

Article AP4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par
Monument Historique

un périmeétre de

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver 'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima a8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.




j‘ ZONE AP

Les constructions a destination agricole (hors abris pour
animaux) doivent respecter les prescriptions suivantes :

Le projet de construction doit permettre une intégration
harmonieuse dans le paysage,

Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect,

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre
laissés a nus,

Les teintes de facades avec des couleurs criardes sont
interdites.

L'implantation de batiment agricole doit étre
accompagnée d'un projet d’intégration paysageére. Ce
projet paysager doit étre réalisé simultanément a la
réalisation du batiment agricole.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite.

Non réglemente.
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j‘ ZONE AP

Article APS : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Les corps de ferme et batiments agricoles ne sont pas
concernés par ce coefficient.

Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
clotures grises ou noires sont interdites. Les hauteurs
maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
» Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clétures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiere, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




j’ ZONE AP

Article AP6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

dVv INOZ
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Ill/ Equipements et réseaux

Article AP7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article AP8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Dispositions applicables a la zone AZ

Définition de la zone AZ

La zone Agricole dédiée a d’'autres activités économiques,
AZ, regroupe les secteurs agricoles occupés par des activités
économiques non agricoles.

I/ Usage des sols et destinations des constructions

Article AZ1: Destination et sous-destination des
constructions

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone, sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article AZ]1.
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Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment ou
réguliéerement.

I'installation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’'occupation et d’utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d’'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




ZONE AZ

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS i Autorisee ,
Autorisee sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC1
Restauration X
Commerce et activités Commerce de gros X
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC1
de service — N
Cinéma X (o)
Hoétels X r%
Autres hébergements touristiques X >
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X N
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau SC1
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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j‘ ZONE AZ

SC1: Sous réserve de ne pas excéder 200m?2 d’emprise au sol
(construction principale, extensions et/ou annexes
comprises). Ces 200m?2 ne comprennent pas les batiments
existants a la date d’'approbation du PLUi.

Pour ce qui est du logement, celui-ci doit impérativement
étre lié a l'activiteé.

ZV ANOZ
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j‘ ZONE AZ

Article AZ2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

Il/ Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Article AZ3 : Volumétrie et implantation des
constructions

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Toute construction doit étre implantée avec un retrait a
minima égal a la moitié de sa hauteur.

Non réglementé.
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< Regle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 15 métres au faitage de la
toiture.

Cet article ne s’applique pas :

« aux ameénagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

« aux équipements d’intérét collectif et services publics.

ZV ANOZ
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j’ ZONE AZ

Article AZ4 : Qualité architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme:

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de
Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver 'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima a8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.

ZV ANOZ
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j‘ ZONE AZ

Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

Le projet de construction doit permettre une intégration
harmonieuse dans le paysage.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec I'harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementé.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -




j‘ ZONE AZ

Article AZS : Traitement environnemental et
paysager des espaces non-batis et abords des
constructions

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

>= a< >= a<

Non réglementé 25% 50%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
» Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clétures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




j’ ZONE AZ

Article AZ6 : Stationnement

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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j’ ZONE AZ

Ill/ Equipements et réseaux

Article AZ7 : Desserte par les voies publiques ou
privées

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Article AZ8 : Desserte par les réseaux

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Plan Local d’Urbanisme intercommunal -
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Définition de la zone N

La zone N est une zone naturelle, non ou partiellement
desservie par des équipements collectifs.

Elle est a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages. Elle comporte quelques
constructions.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans I'article N1.
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Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment ou
réguliéerement.

I'installation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
'article R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole SC1
forestiére Exploitation forestiére X
SC2
Habitation Logement sSC3
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC3
Restauration SC3
C . er s Commerce de gros X
ommerce et.acuv'tes Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC3
de service —
Cinéma X
Hétels SC3
Autres hébergements touristiques SC3
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriel§ dgs administrations publiques et sc4
Equipements d'intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC3
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau SC3
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Les extensions des constructions existantes a
destination d’exploitation agricole et forestiére ainsi que
celles liées au stockage et a I'entretien du matériel agricole.

Les constructions et installations nouvelles dabris pour
animaux liées et nécessaires a l'activité agricole sous réserve
qu’elles n'impactent pas la qualité paysagére des sites dans
lesquelles elles s'implantent.

SC2 : Sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole
ou la qualité paysagére du site, et a condition d'assurer le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone et de ne pas conduire a la création d’'un nouveau
logement, sont autorisées :

+ Les extensions autorisées peuvent étre réalisées en une ou
plusieurs fois sur l'unité fonciére avec une emprise
maximum de 80m2 d’emprise au sol (renouvelable tous les
10 ans a partir de la date d’approbation du PLUi).

« L'emprise au sol des annexes et dépendances des
constructions existantes a destination d’habitation est
limitée a 100m2 d’emprise au sol (a date d’'approbation du
PLUi). La piscine non couverte n’est pas considérée comme
une annexe. Les annexes doivent étre implantées a moins
de 50 métres de la construction principale.

* Les abris pour animaux sont autorisés sous-conditions de
ne pas dépasser 50m2 d’emprise au sol et de ne pas étre
fermé des quatre cotés. De plus, il est autorisé uniquement
un abri par hectare.
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SC3 : Le changement de destination des constructions en
zones N ne peut étre admis que pour les éléments
repérés par un aplat de couleur violet au réglement
graphique.

Les constructions identifiées comme des batiments
pouvant changer de destination peuvent évoluer vers
n'importe quelle destination et sous-destination autorisée
par l'article N1. Il est a minima attendu que le batiment
soit encore constitué de 4 murs et 1 toit.

La demande de changement de destination doit ensuite
étre soumise pour avis (conforme) a la Commission
Départementale de Protection de la Nature des Paysages
et des Sites (CDNPS).

Les renforcements de réseaux publics d'eau potable, de
distribution d'énergie et le cas échéant d'assainissement
des eaux usées éventuellement nécessaires du fait du
projet, seront prises en charge par le pétitionnaire dans le
cadre des dispositions de financement des équipements
propres prévus au Code de I'Urbanisme a l'article L.332-8.




SC4 : Dans I'ensemble de la zone, sont autorisés sous
conditions

Les constructions et installations d’intéréts collectifs
et/ou nécessaires a des équipements publics sont
admises sous réserve de leur bonne intégration
paysagére et dés lors :

* Quelles ne sont pas incompatibles avec Il'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel elles sont implantées,

* Qu’'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

Les constructions, installations et ouvrages ne doivent ni
porter atteinte au développement des activités agricoles
ni a I'environnement. Elles doivent également respecter
les conditions de distances réglementaires.
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Non réglementé.

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

« Soit en retrait de 3 meétres minimum si la fagcade, ou le
pighon intéressé, ne comporte pas d’'ouvertures.

+ Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagcade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

En limite de zone U, toute construction agricole doit étre
implantée d'un retrait a minima égal a sa hauteur. La distance
observée en retrait sera donc a minima égale a la hauteur du
batiment projeté.
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Cet article ne s’appligue pas pour :

 les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'harmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

+ les ouvrages techniques indispensables aux constructions
autorisées et qui ne peuvent trouver une autre localisation
satisfaisante (défense contre l'incendie, transformateur
d’électricité, dispositifs d’assainissement, mise aux normes
de batiments agricoles, ...).

+ les constructions ne respectant pas ces régles : 'extension
de l'existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas
d'aggravation de I'existant.

Non réglementé.




La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

En tout point d’'une construction agricole :

Seules les extensions des batiments existants sont
autorisées. Ces extensions ne pourront pas étre plus haute
que la construction initiale.

En tout point d'une construction a usage d’habitation :

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 9 meétres au faitage de la
toiture.

 En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5m.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder
la hauteur maximale de la construction existante.
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Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de l'urbanisme:

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de

Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.




Les constructions a destination agricole (hors abris pour
animaux) doivent respecter les prescriptions suivantes :

+ Le projet de construction doit permettre une intégration
harmonieuse dans le paysage,

* Les constructions doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect,

* Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre
laissés a nus,

+ Les teintes de facades avec des couleurs criardes sont
interdites.

* L'implantation de Dbatiment agricole doit étre
accompagnée d'un projet dintégration paysagére. Ce
projet paysager doit étre réalisé simultanément a la
réalisation du batiment agricole.

+ Lisolation thermique par I'extérieur sur les facades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite.
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Les constructions a destination d’habitat doivent respecter
les prescriptions suivantes :

Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

En cas de rénovation, de restauration et de réhabilitation
de constructions anciennes et notamment pour les
facades sur rue en briques, pierres ou colombage, les
aménagements devront étre conduits dans le respect de
'architecture originelle des constructions. La mise en
ceuvre des matériaux devra étre réalisée de maniére
traditionnelle et le caractére des constructions devra étre
préserve.




Les constructions a destination agricole doivent respecter
les prescriptions suivantes :

* Non réglementé.

Les constructions a destination d’habitat doivent respecter
les prescriptions suivantes :

+ Pente des toitures : Les toitures de la construction
principale doivent comporter au moins deux pans et leurs
pentes doivent étre supérieures ou égales a 30°. Aucune
prescription de pente n'‘est imposée pour les extensions,
les pergolas, les vérandas et les constructions a vocation
d’équipements d’'intérét collectif et services publics.

» La tuile canal, la tuile en PVC, la téle ondulée et le bardeau
bitumeux (sauf pour les abris de jardin) sont interdits en
matériaux de couverture.

* Les pentes de toitures pour les abris de jardins et les
toitures en chaume ne sont pas réglementées.

* Les débords de toit ne peuvent dépasser 20cm. (en
facade) sauf pour les toitures plates.

* Les toitures plates sont autorisées.
* Ouvertures de toitures : Les percements de toiture doivent
conserver des proportions harmonieuses avec la taille de la

toiture.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
clétures grises ou noires sont interdites. Les hauteurs
maximales autorisées sont les suivantes :

+ Emprise publigue : 2 m maximum
* Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m?2 (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloéture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Définition de la zone NE

La zone NE est une zone naturelle, non ou partiellement
desservie par des équipements collectifs, dédiée a
laménagement d’équipements collectifs Iégers sans
construction.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans I'article NE1.
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Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations scl
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriel§ dgs administrations publiques et scl
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Dans l'ensemble de la zone, sont autorisés sous
conditions

Les aménagements d’intéréts collectifs et/ou nécessaires
a des équipements publics sont admise sous réserve de
leur bonne intégration paysagére et dés lors :

* Quelles ne sont pas incompatibles avec Il'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du
terrain sur lequel elles sont implantées,

* Qu’'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,
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Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Non réglementé.

Non réglementé.




Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est Non réglementé
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la

proportion minimale de la parcelle qui doit rester non

construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver

la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et

garantir la qualité paysageére du territoire.

dN INOZ

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

= > = a<

Non réglementé 10%
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
Voir dispositions générales (dispositions applicables a

'ensemble des zones).
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Définition de la zone NJ

La zone NJ est une zone interurbaine non densifiable.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article NJ1.
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Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement sCl
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d'intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -




SC1 : Sous réserve de ne pas compromettre l'activité agricole
ou la qualité paysagére du site, et a condition d'assurer le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone et de ne pas conduire a la création d’'un nouveau
logement, sont autorisées :

« Les extensions autorisées peuvent étre réalisées en une ou
plusieurs fois sur l'unité fonciére (par période de 10 ans),
avec une emprise maximum de 80m2 d’emprise au sol.

* L'emprise au sol des annexes et dépendances des
constructions existantes a destination d’habitation est
limitée a 100m2 d’emprise au sol. La piscine non couverte
n'est pas considérée comme une annexe.

* Les abris pour animaux sont autorisés sous-conditions de
ne pas dépasser 50m2 d’emprise au sol et de ne pas étre
fermé des quatre cotés. De plus, il est autorisé uniquement
un abri par hectare.
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Non réglementé.

Non réglementé.

Toute construction doit étre implantée avec un retrait a
minima égal a la moitié de sa hauteur.

Non réglementé.
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+ Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir
du terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

« La hauteur maximale de toute extension ne doit pas
excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

« La hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 5
meétres au faitage de la toiture.




Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de

Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.




Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les facades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementé.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
+ Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cldéture est susceptible d'étre refusée lorsquelle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
Voir dispositions générales (dispositions applicables a

'ensemble des zones).
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Définition de la zone NP

La zone NP est une zone naturelle constituée de propriété
de qualité paysagére et patrimoniale.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article NP1.
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Les travaux de mises aux normes des batiments et
installations agricoles existants a la date d’approbation du
présent PLUi sont admis sous réserve :

+ De ne pas porter atteinte a la qualité des paysages, des
milieux naturels et aux activités

agricoles,

* Que le Dbatiment ou
réguliéerement.

I'installation ait été édifié

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
'article R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.
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Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement sCl
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration SC1
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hétels SC1
Autres hébergements touristiques SCi1
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1 : Sous réserve de ne pas compromettre la qualité
paysagére du site, et a condition d’assurer le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone et de ne
pas conduire a la création d'un nouveau logement, sont
autorisées :

+ Les extensions autorisées peuvent étre réalisées en une ou
plusieurs fois sur l'unité fonciére (par période de 10 ans),
avec une emprise maximum de 80m2 d’emprise au sol.

* L'emprise au sol des annexes et dépendances des
constructions existantes a destination d’habitation est
limitée a 100m2 d’emprise au sol. La piscine non couverte
n'est pas considérée comme une annexe.

* Les abris pour animaux sont autorisés sous-conditions de
ne pas dépasser 50m2 d’emprise au sol et de ne pas étre
fermé des quatre cotés. De plus, il est autorisé uniquement
un abri par hectare.
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Non réglementé.

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :

« Soit en retrait de 3 meétres minimum si la fagcade, ou le
pighon intéressé, ne comporte pas d’'ouvertures.

+ Soit en retrait de 5 métres minimum si la fagcade, ou le
pignon intéressé, comporte des ouvertures.

En limite de zone U, toute construction agricole doit étre
implantée d'un retrait a minima égal a sa hauteur. La distance
observée en retrait sera donc a minima égale a la hauteur du
batiment projeté.
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Cet article ne s’appligue pas pour :

 les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'harmonie générale des lieux et d'assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

+ les ouvrages techniques indispensables aux constructions
autorisées et qui ne peuvent trouver une autre localisation
satisfaisante (défense contre l'incendie, transformateur
d’électricité, dispositifs d’assainissement, mise aux normes
de batiments agricoles, ...).

+ les constructions ne respectant pas ces régles : 'extension
de l'existant ou sa reconstruction a l'identique apres
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas
d'aggravation de I'existant.

Non réglementé.

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir
du terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

La hauteur maximale de toute extension ne doit pas
excéder la hauteur maximale de la construction existante.

En tout point d'une annexe et dépendance, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 5m.




Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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La hauteur des nouvelles constructions devra étre
cohérente avec celle des constructions voisines, sans jamais
dépasser de plus d'un demi-niveau les constructions
voisines.

Les nouvelles constructions présenteront une volumétrie
générale simple et/ou a angle droit (pas de forme en V, W,
X, Y ou Z,) en tenant compte si nécessaire de la forme du
parcellaire.

Les formes non traditionnelles, atypique ou récente sans
relation évidente avec la typologie architecturale locale
sont interdites (yourtes, maisons en A, conteneur, etc).

Les extensions et les adjonctions formeront avec Ila
construction principale une volumétrie générale simple
et/ou a angles droits (pas de formes en plan V, W, X, Y ou Z,
ni de forme en coupe en A) en tenant compte si nécessaire
de la forme du parcellaire.

Les nouveaux volumes s'inspireront (dans leur volumétrie,
leurs percements et leurs matériaux) du style architectural
de l'immeuble d'origine.

lls adopteront des matériaux d'aspect similaire et plus
globalement les mémes principes architecturaux que
I'immeuble d'origine.




Dans le cas des immeubles d'intérét architectural, ces
ajouts contemporains sont réservés aux projets publics
ou d'intérét collectif. lls ne devront pas étre un
affaiblissement de I'architecture traditionnelle ; toute
conception banale ou standardisée est proscrite. Au
contraire le dessin contemporain sera réalisé avec une
grande rigueur de conception, en puisant son inspiration
dans le contexte urbain et lI'architecture, afin d'assurer un
lien avec I'environnement bati.

Le choix de l'architecture contemporaine sera justifié par
une notice argumentaire.

Pour les petites annexes de moins de 5m? (par exemple abris
de jardin), d'autres matériaux pourront étre employés, sous
réserve d'une intégration discréte et harmonieuse a
I'environnement bati.

Toutefois sont toujours interdits :

 L'emploi de matériaux ondulés, brillants ou d'aspect
meédiocre (par exemple : plaques de cuivre brut, téle
ondulée, plastiques, etc) les parpaings ou les briques
creuses non revétus.

* L'emploi de matériaux et enduits d'imitation (faux bois,

fausse pierre, faux pans de bois etc.)
* En couverture la tole ondulée, le fibrociment.

* Les couleurs criardes et le blanc pur, le gris anthracite et le

noir (sauf pour sou ligner un élément de modénature).

* Les couleurs vives dans I'environnement immeédiat et le

blanc pur.

« Les bardages  brillants, les matériaux

(angles soulignés, rayures par exemples).

Pour les extensions présentant une architecture

contemporaine :

Le choix d'une architecture contemporaine permet de
matérialiser la différence d'époque entre limmeuble
d'origine et son agrandissement, par le jeu des matériaux,
techniques constructives et principes de composition.

Une attention particuliére sera portée a I'harmonie des
couleurs, avec l'immeuble d'origine, la qualité des
matériaux utilisés, a leur pérennité, a leur aspect et a leur
capacité d'intégration dans I'environnement bati.
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d’aspects
réfléchissants et les effets de rayure et de fort contraste

Les parties de constructions surplombant la voie publique

peuvent étre autorisées a condition de:

* Présenter une saillie inférieure a 0.5m.

» S'inscrire dans la largeur des baies existantes.

* Que leur garde corps soient réalisés en ferronnerie ou
bois peint, avec au moins 50% de vides.

Les nouveaux balcons sont interdits sur les immeubles
d'intérét architectural ou d'accompagnement, sauf
rétablissement des dispositions anciennes reconnues (on
se référera a la présence d'éléments d'accroche de facade
ou a des documents anciens (plans, cartes postales, etc).

Les balcons présents seront conservés et restaurés a
I'identique, sauf si leur état de vétusté ne le permet pas ou
s'ils ne sont pas conformes avec le style architectural
(matériaux et proportions) S’ils doivent étre remplacés, ils
devront respecter les proportions et graphismes des
balcons d'origine, et du méme matériau (ferronnerie ou en
bois peint, mais pas de PVC).




Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec ’harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des

constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)
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« Dispositions particuliéres patrimoniales

Le traitement uniforme des facades de constructions de plus
de 20m? d'emprise au sol est interdit (par exemple enduit
complet, ou bardage bois intégral). On pourra par exemple
jouer sur la bichromie, associer des chainages en briques a
une facade enduite afin de la diversifier.

Dans la recherche de bichromie, on utilisera des briques
rouges ou de la pierre calcaire pour les macgonneries
apparentes.

Les couleurs de facade devront assurer une insertion
harmonieuse dans l'environnement proche. Les couleurs de
facades devront assurer une insertion harmonieuse dans
I'environnement proche. Les couleurs criardes et le blanc
pur, le gris anthracite et le noir sont interdits sauf pour
souligner un élément de modénature.

Les enduits et les peintures seront dans la gamme des ocres
ou des beiges, les enduits seront lissés.

Les extensions, adjonctions et annexes doivent étre congues
en harmonie architecturale avec l'immeuble d'origine Elles
seront de type traditionnelles/imitation ou contemporain et
ne devront en aucun cas occulter ou dénaturer les facades
des immeubles d'intéréts architectural.
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Les fagades a pans de bois/fagcade bois
Les ossatures a pans de bois sont :

« Soit laissées apparentes, de ton bois ou peintes (ton
brun normand, pastel lavande, bleu-gris, vert-de-gris...)
avec un remplissage de brique, bauge (ou torchis) et
recouvert pour I'entrecolombage d'un enduit a la chaux.

+ Soit recouverte d'un essentage de bois et d'ardoise ou
d'un bardage bois posé a clin (horizontal) excepté pour
les fagcades sur rue (sauf si déja existant).

En conséquence l'isolation thermique par l'extérieur est
interdite sur ces immeubles, sauf sur les facades latérales
lorsqu'elles sont en mauvais état et qu'elles ne participent
pas de l'aspect architectural de qualité.

Les fagades de pierres ou de briques

Les facades polychromiques seront conservées dans la
vérité de leurs matériaux mis en ceuvre, en conservant un
jeu de contraste voulu dés l'origine, selon les associations
suivantes ou leurs variations :

- Enduits avec modénature en brique.

- Briques avec modénature en pierre ou en platre.

- Briques rouges avec modénatures en briques jaunes ou
vernissées.

- Enduit avec modénatures en enduit (deux couleurs).

Elles ne doivent étre ni recouvertes, ni peinte, et dans le
cas des briques, elles ne doivent pas étre karcherisée/
imperméabilisée.
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Les appareillages de pierre de taille ou de briques encadrant
les baies ou en renfort de maconnerie (bandeaux, harpe)
ainsi que les décors d'origine (linteaux sculptés, moulures
des baies, soubassements,... ) seront conservés.

En conséquence lisolation thermique par l'extérieur est
interdite sur ces immeubles, sauf sur les facades latérales
lorsqu'elles sont en mauvais état et qu'elles ne participent
pas de l'aspect architectural de qualité.

Les fagades enduites

Les enduits doivent étre dans les tons beige (clair ou
foncé) ou ocre léger. Les couleurs blanche, noir, et grise,
rose ou rouge ne correspondent pas aux couleurs
traditionnel les normandes, sont interdites.

Cas particulier, immeuble XIXéme enduit chaux-platre
blanc ou teinte légérement ocrée. Les immeubles a
facades enduites monochromes seront conservés dans la
vérité de leurs matériaux mis en ceuvre. Cette catégorie
recouvre :

+ Des fagcades en macgonnerie hourdées grossiérement
(assises moins réguliéres, briques en qualité inférieure
etc) car destinées dés l'origine a étre masquées par un
enduit.

+ Des facades en pan de bois structurel, congus dés
I'origine pour étre enduites (généralement a partir du
Xléme siécle).




Ces facades doivent rester enduites, voire étre réenduites
si elles ont été mises a nu par le passé, car leurs matériaux
n'‘ont pas été congus pour résister aux agressions
extérieures (humidité, gel, pollution) et ne présentent
généralement pas les qualités nécessaires a un usage
comme parement (se référer aux dispositions d'origine ; si
celles-ci ne sont pas connues, procéder a l'analyse des
parements).

Tout autre type de revétement (bardage bois, matériaux
composites ou plastiques, etc.) est rigoureusement
interdit.

Lorsqu'elles existent, les modénatures (bandeaux,
harpage, etc.) et décors de l'enduit (motifs en reliefs
imitant la pierre, moulurations, corniches, etc.) seront
conserves.
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Les débords de toit et corniches ainsi que les éléments
décoratifs traditionnels (tuiles faitiere décorées, épis de
La pente des toitures doit étre a minima a 45°. Les toiture, girouettes, etc) seront conservés et restaurés.
croupes sont interdites.
Pas de toiture terrasse sur les immeubles en zone NP.
La modification de la volumétrie des toits est interdite
sauf si elle permet de rétablir des dispositions anciennes
reconnues (on se référera a la présence de vestiges en
place ou a des documents anciens : plans, cartes
postales, etc.).

Les débords de toit et corniches ainsi que les éléments
décoratifs traditionnels (tu iles, faitieres décorées, épis
de toiture, girouettes, etc.) seront conservés et
restaurés.

Sauf si la volumétrie des toits est admise a condition de
rester dans le style architectural de la construction et de
permettre une meilleure cohérence de l'immeuble avec
les immeubles voisins.

Seules sont autorisées :

* Les toitures traditionnelles avec au moins deux pans,
de pente supérieure supérieure ou égale a 45°pour les
constructions RDC + C.

+ Toiture a la Mansart, avec une pente de brisis (partie
inférieure du toit) entre 60° et 80° et une pente de
terrassons (partie supérieure du toit) entre 20° et 45° a
condition que cela corresponde aux maisons

avoisinantes.
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Pour les nouvelles constructions :

Les ouvertures en facades doivent reprendre |'organisation + L'éclairage des combles pourra étre assuré par des
en trames afin que les nouvelles constructions s'intégrent lucarnes, chassis de toit ou verriéres.

en harmonie dans le tissu ancien. Elles seront plus hautes * D'une maniére générale, les lucarnes des nouvelles
que larges sur rue. constructions seront de type lucarnes jacobinés ou

lucarnes capucines (méme matériaux que Ila
couverture de I'immeuble.

 Elles seront implantées a /'alignement des baies de la
facade (ou le cas échéant dans l'axe des trumeaux)
sauf contrainte technique (par exemple en présence
d'une piéece de charpente de forte section).

Pour les constructions existantes :

* Les chassis de toit sur rue doivent étre de dimensions
78cm x 98cm maximum.

« En facade arriére : si présence d'une ossature
meétallique, la couleur doit étre identique a Ila
couverture. La taille peut étre supérieure a ceux sur
rue s'ils prennent une forme de verriére.

* Le nombre de lucarnes et de chassis de toit doit étre
inférieur ou égal au nombre de travées de facades.

* La largeur et la hauteur des ouvertures en lucarnes
devra rester inférieures a celles des fenétres qui
surplombent la facade.

* Sil'immeuble dispose déja de lucarne en relation avec
son style, alors les nouvelles lucarnes seront réalisées
a l'identique.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en

annexe n°2 du présent réglement, sont également

interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre

constituées d’'essences locales. Une liste, des essences

locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures grises ou noires sont interdites.

Dans cette zone, seules sont autorisées :

* Les cloétures métalliques ajourées (grilles, barreaux fins,
fer forgé) ;

* Les clbétures en pierre ou brique;

* Les cloétures en bois naturel, non peintes ; dans des
teintes sobres ;

* Les clétures végétales, composées d’essences locales

Les hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

* Emprise publique :
* 1,5 m maximum pour les clotures pleines
* 1,5 m maximum pour les clétures ajourées
* Limites séparatives :
* 2 m maximum pour les clotures pleines
* 2 m maximum pour les clétures ajourées

Les couleurs criardes sont interdites. Les clétures doivent
s'intégrer harmonieusement dans le paysage et respecter
le caractére patrimonial de la zone.




Les haies doivent étre constituées d'essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou les
propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se référer
au code civil).

Pour les murs anciens traditionnels, la restauration et les
extensions latérales sont autorisées sous condition de
maintenir les matériaux et laspect d'origine, sans
augmentation de hauteur. Une surélévation peut toutefois
étre admise lorsqu’elle demeure conforme aux hauteurs
maximales prescrites par le présent réglement.

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
acces sur la voie publique doivent étre congues de maniére a
ne pas constituer un obstacle a la visibilité. Toute cléture est
susceptible d’étre refusée lorsqu’elle crée un risque pour la
sécurité routiére, notamment lorsqu’elle porte atteinte a la
visibilité ou réduit le champ de vision nécessaire aux usagers.
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
Voir dispositions générales (dispositions applicables a

'ensemble des zones).
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Définition de la zone NR

La zone NR est une zone naturelle dédiée a la production
d’énergies renouvelables.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article NR1.
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Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -




Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.

Non réglementé.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Non réglementé.

Non réglementé.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément

des dispositions du reglement.

Non réglementé

Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d’'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.
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Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

* Emprise publique :

* 2 m maximum pour les clétures pleines

* 2,5 m maximum pour les clétures ajourées
* Limites séparatives :

* 2 m maximum pour les clétures pleines

* 2,5 m maximum pour les clétures ajourées

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m?2 (se
référer au code civil).

Les clétures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre concgues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
Voir dispositions générales (dispositions applicables a

'ensemble des zones).
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Définition de la zone NT

La zone NT est une zone naturelle dédiée aux activités de
tourisme (camping, logements insolites...).

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article NT1.

Seuls sont admis, a la condition de ne pas porter atteinte a la
qualité du paysage et aux activités agricoles ou aux espaces
naturels :

*» L'ouverture et l'extension des aires naturelles et des
terrains aménagés liées a 'hébergement touristique et le
caravanage sous réserve du respect de la réglementation
en vigueur et de leur bonne insertion dans leur
environnement.

» Les constructions, les changements de destination, les

extensions et les aménagements strictement nécessaires a
I'hébergement touristique y compris les piscines.
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» Les constructions et installations a destination
d'équipements d'intéréts collectifs et services publics
nécessaire au développement des activités touristiques.

Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
'article R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d’utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.
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Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
. e s Commerce de gros X
Commerce et activites — - — ; — —
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle X
de service —
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d’intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Autres activités des Entrepét X
secteurs primaire, Bureau X
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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Cet article ne s’appligue pas pour :

Non réglements.  les équipements et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’'intérét collectif,
qui peuvent s'implanter différemment, a condition de
respecter 'harmonie générale des lieux et d’assurer une
parfaite intégration du projet dans son environnement
bati.

+ les ouvrages techniques indispensables aux constructions
autorisées et qui ne peuvent trouver une autre localisation
satisfaisante (défense contre l'incendie, transformateur
d’électricité, dispositifs d’assainissement, mise aux normes
de batiments agricoles, ...).

Toute construction doit étre implantée en retrait de 8 métres

minimum par rapport aux voies et emprises publiques -« les constructions ne respectant pas ces régles : I'extension

existantes, modifiées ou a créer. de l'existant ou sa reconstruction a l'identique aprés
sinistre sont autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas
d'aggravation de I'existant.

LN 3INOZ

Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 métres

Mminimum si une autre habitation est située de l'autre c6té de
la limite séparative. 15% maximum de la superficie de chaque unité fonciére.

L’emprise au sol ne comprend ni les piscines non couvertes
ni les serres d’'une emprise au sol inférieure ou égale a 20 m=.
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La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« La hauteur maximale ne doit pas dépasser 5 meétres au
faitage de la toiture, sans excéder la hauteur des
constructions existantes sur la parcelle.

 La hauteur maximale de toute extension ne doit pas
excéder la hauteur maximale de la construction existante.
La hauteur totale des annexes ne doit pas dépasser 5
meétres au faitage de la toiture.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».

Dans les secteurs couverts par un périmétre de Monument
Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées, il
convient de rappeler que les volumes seront simples, soit en
rectangle, soiten U, Tou L. Les volumesenV, W, X,You Z en
plan ou en A en coupe sont donc a proscrire afin de
préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions anciennes,
et pour les nouvelles constructions, les pentes devront étre a
45° afin de conserver l'architecture euroise traditionnelle.
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Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.

Non réglementé.

Non réglementé.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

Non réglementé 40% 70% 75%
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Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
clétures grises ou noires sont interdites. Les hauteurs
maximales autorisées sont les suivantes :

* Emprise publique : 2 m maximum
* Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clotures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloéture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).

Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Définition de la zone NZ

La zone Naturelle dédiée a d’autres activités économiques,
NZ, regroupe les secteurs agricoles occupés par des
activités économiques non agricoles.

Dans I’ensemble de la zone, sont interdits

Dans l'ensemble de la zone sont interdites toutes les
occupations et utilisations du sol qui ne sont pas
mentionnées dans les dispositions générales ou autorisées
sous conditions ci-dessous dans l'article NZ1.
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Dans le cas ou le terrain est situé dans un secteur soumis a
des risques naturels ou technologiques : les dispositions de
larticle R. 111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d'utilisation du sol, pour préserver
les biens et les personnes conformément aux dispositions en
vigueur.

Les affouillements et exhaussements du sol lorsqu’ils sont
liés et nécessaires a la réalisation d'une occupation ou
utilisation du sol autorisée au sein de la zone.




Autorisée

Autorisée sous Interdite
conditions
Exploitation agricole et Exploitation agricole X
forestiére Exploitation forestiére X
ey ne Logement SC1
eI Hébergement X
Artisanat et commerce de détail SC1
Restauration X
Commerce et activités Commerce de gros X
. Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle SC1
de service —
Cinéma X
Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations X
publigues et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et X
Equipements d'intérét assimilés
collectif et services Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
publics Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Lieux de culte X
Autres équipements recevant du public X
Industrie SC1
Autres activités des Entrepét SC1
secteurs primaire, Bureau SC1
secondaire ou tertiaire Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée a la vente en ligne X
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SC1: Sous réserve de ne pas excéder 200m?2 d’emprise au sol
(construction principale, extensions et/ou annexes
comprises). Ces 200m?2 ne comprennent pas les batiments
existants a la date d’'approbation du PLUi.

Pour ce qui est du logement, celui-ci doit impérativement
étre lié a l'activiteé.
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Non réglementé.

Toute construction doit étre implantée en retrait de 3 métres
minimum par rapport aux voies et emprises publiques
existantes, modifiées ou a créer.

Toute construction doit étre implantée avec un retrait a
minima égal a la moitié de sa hauteur.

Non réglementé.
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< Régle générale

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

« En tout point d'une construction principale, la hauteur
maximale ne doit pas dépasser 15 métres au faitage de la
toiture.

Cet article ne s’applique pas :

« aux ameénagements et extensions des constructions
existantes ne respectant pas les normes définies ci-dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne
doit pas excéder la hauteur maximale de la construction
existante.

« aux équipements d’intérét collectif et services publics.




Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement.

Ainsi, et au titre de l'article R. 111-27 du code de 'urbanisme :

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. »

Des dispositions plus permissives que celles-ci-dessous
pourront étre admises pour les équipements publics et
constructions, ouvrages et installation nécessaires a
'implantation des différents « réseaux ».
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Dans les secteurs couverts par un périmétre de

Monument Historique

Pour 'ensemble des zones situées en espaces protégées,
il convient de rappeler que les volumes seront simples,
soit en rectangle, soit en U, T ou L. Les volumes en V, W,
X, Y ou Z en plan ou en A en coupe sont donc a proscrire
afin de préserver l'architecture traditionnelle normande.

Les toitures doivent conserver leurs dispositions
anciennes, et pour les nouvelles constructions, les pentes
devront étre a 45° afin de conserver l'architecture euroise
traditionnelle.

Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli.
Ardoise comme tuile seront a minima &8 20u/m2 (et non
10 aspect 20). Les toitures terrasses sont interdites (sauf
pour les annexes mesurées).

Les constructions seront composées d'un rez-de-
chaussée plus combles (mais pas R+1+C, ni R+0,5+C). Les
enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans
les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain). Des modénatures (voire des éléments de
facade) seront réalisées en soubassement mais aussi
autour des baies (portes et fenétres) en pierre, en brique,
en colombage ou en enduit. Le bardage bois est autorisé
a condition qu’il ne couvre pas I'ensemble des facades. La
bichromie architecturale des facades devra étre
recherchée.

Les toitures-terrasses ou monopentes ne seront
autorisées que sur des annexes mesurées, accolées a la
construction principale.




Les facades des constructions principales devront
présenter des matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille, moellon appareillé, brique pleine
jointoyée, colombages, essentages, bardage bois..), a
défaut, elles devront recevoir un enduit soit teinté dans la
masse, soit peint.

Le projet de construction doit permettre une intégration
harmonieuse dans le paysage.

L'utilisation du blanc pur ou vif, le noir et les tonalités
criardes, réfléchissantes ou brillantes sont interdites.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommunication)
ne sera apparente sur les fagades.

Les constructions principales devront présenter une teinte
qui se rapprochera le plus possible des matériaux
traditionnels utilisés dans la région. Elles devront
présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec I'harmonie générale du lieu et des paysages.

L'isolation thermique par I'extérieur sur les fagades des
constructions en pierres, briques ou pan de bois est
interdite. (voir lexique)

Non réglementé.
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L’'OAP thématique Trame Verte et Bleue - Paysage apporte
des principes, recommandations et visuels en complément
des dispositions du réeglement.

Un coefficient d'espace non aménageable minimal est
imposé et s'applique a chaque unité fonciére. Il représente la
proportion minimale de la parcelle qui doit rester non
construite et perméable. Ces dispositions visent a préserver
la Trame Verte et Bleue, maintenir la perméabilité des sols et
garantir la qualité paysageére du territoire.

Cet espace libre comprend notamment :

» Les surfaces naturelles en terre (pelouse, jardin, prairies,
verger)

» Les dispositifs d’infiltration des eaux pluviales, tels que
noues, tranchées drainantes, les mares, les jardins de pluie.
Les autres dispositifs ne sont pas concernés

* Les installations d’assainissement individuel, y compris
fosses septiques, tertres et microstation d'assainissement

Le coefficient d’espace non aménageable minimal varie en
fonction de la taille de I'unité fonciére (cf. tableau ci-apreés).

>= a< >= a<

Non réglementé 25% 50%

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -

Les essences résineuses, et en particulier les thuyas, sont
interdites pour les haies. Les plantes invasives, listées en
annexe n°2 du présent réglement, sont également
interdites. Les haies et plantations d’arbres doivent étre
constituées d'essences locales. Une liste, des essences
locales est fournie en annexe n°1 du présent réglement.

Les clétures en parpaing non enduit sont interdites. Les
hauteurs maximales autorisées sont les suivantes :

« Emprise publique : 2 m maximum
» Limites séparatives : 2 m maximum

Les haies doivent étre constituées d’essences locales et
entretenues pour ne pas empiéter sur la voie publique ou
les propriétés voisines. Leur hauteur n'est pas 1500m? (se
référer au code civil).

Les clétures situées a proximité des intersections ou des
accés sur la voie publique doivent étre congues de
maniére a ne pas constituer un obstacle a la visibilité.
Toute cloture est susceptible d’étre refusée lorsqu’elle
crée un risque pour la sécurité routiére, notamment
lorsqu’elle porte atteinte a la visibilité ou réduit le champ
de vision nécessaire aux usagers.




Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
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Voir dispositions générales (dispositions applicables a
'ensemble des zones).
Voir dispositions générales (dispositions applicables a

'ensemble des zones).
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LEXIQUE




‘ ’ LEXIQUE

A

Abri : Annexes de petite superficie servant a I'entretien
du jardin d’agrément ou a l'activité agricole extensive,
qu’elle soit pratiquée par des professionnels ou des
particuliers comme par exemple, les abris de jardin, les
abris pour animaux, les abris pour le stockage du
matériel d’entretien du jardin, les stationnements des
véhicules d’entretien, etc. Les facades des abris
lorsqu’elles existent doivent présenter le grain et
I'aspect du bois.

Accés : Elément de desserte de l'unité fonciére
permettant le raccordement a la voie privée ou
publique ouverte a la circulation. L'accés doit permettre
aux véhicules et/ou aux piétons et autres mobilités
douces, de pénétrer sur l'unité fonciére en toute
sécurité. L'accés peut étre direct ou s'effectuer par un
chemin ou une servitude de passage. Les dispositions
générales du réglement présentent les principes
d’acceés a respecter dans le cadre du PLU.

Adaptation : Modification ponctuelle et limitée d'une
construction existante, rendue nécessaire par des
contraintes techniques, fonctionnelles, architecturales
ou réglementaires, sans porter atteinte a I'implantation
générale du batiment ni avoir pour effet daugmenter
son non-respect des régles d'implantation par rapport
aux voies.
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Annexe : Une annexe est une construction secondaire,
de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale.

Elle peut étre accolée ou non a la construction
principale, sans toutefois disposer d’accés direct depuis
celle-ci.

Acrotére : Elément de facade, situé au-dessus du
niveau de la toiture ou de la terrasse et qui constitue
des rebords ou garde-corps pleins ou a claire-voie.

Alignement Correspond a la détermination de
I'implantation des constructions par rapport au
domaine public. L'article 3 de chaque zone prévoit si les
constructions nouvelles doivent s'établir a la limite du
trottoir ou de la chaussée, ou avec un certain recul qu’il
détermine.

&on
I', 1 l' = :

- = “IL.___ | = f;:,#} *
Alignement = ~ H“""w,' = r-.;f ’%
limite de voie - e | rl -

Alignement — = oy, | - ‘I

en recul = ] -

=
m
X
o
C
m




‘ ’ LEXIQUE

Batiment : Un batiment est une construction couverte
et close.

C

Changement de destination d'une construction : Un
changement de destination consiste au passage d'une
destination a une autre des cinq destinations prévues
par le code de l'urbanisme.

Cloture : C'est un ouvrage en élévation, matérialisant
une division de l'espace. Son édification peut étre
subordonnée au dépét d'une déclaration préalable et
est soumise a certaines réegles particuliéres (article
R.421-12 du Code de I'Urbanisme). La hauteur de la
cléture se mesure a partir du sol de I'emprise publique
qui la jouxte et, pour les clétures en limite séparative a
partir de la hauteur du sol du terrain naturel sur son
emprise, c'est-a-dire avant tout remaniement de
terrain.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et
pérenne, comportant ou non des fondations et
générant un espace utilisable par ’lhomme en sous-sol
ou en surface.
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Construction existante : Une construction est
considérée comme existante si elle est reconnue
comme légalement construite et si la majorité des
fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la résistance et la rigidité de l'ouvrage
remplissent leur fonction. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

Construction principale : Construction correspondant a
la destination majeure de l'unité fonciére généralement
la plus importante en termes d'usage, de taille, de
volume et de surface.

Coupe et abattage La coupe est une opération
présentant un caractére régulier. Son objectif essentiel
est l'entretien et la régénération des arbres et autres
éléments végétaux.

L'abattage est une opération présentant un caractére
accidentel ou exceptionnel (cas d'une substitution
d'une essence a une autre).

D

Défrichement Opération volontaire entrainant
directement ou indirectement la destruction de I'état
boisé d'un terrain et mettant fin a sa vocation
forestiere.
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‘ ’ LEXIQUE

Débord de toit : Partie de la toiture qui dépasse le nu
extérieur des facades du batiment, sans appui au sol, et
destinée notamment a la protection des facades, des
ouvertures ou des espaces en pied de construction
contre les intempéries et I'ensoleillement.

Densité : Conformément a l'article R111-21 du Code de
'Urbanisme, la densité est définie par le rapport entre
la surface de plancher de 'ensemble des constructions
d'une unité fonciére et la surface de cette unité
fonciére.

Emprise au sol : L'emprise au sol est définie a l'article R.
420-1 du Code de l'urbanisme comme la projection
verticale des volumes de la construction, tous débords
et surplombs inclus (les balcons sont a comptabiliser
dans I'emprise au sol). Toutefois les ornements tels que
les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne
sont pas soutenus par des poteaux ou
encorbellements. Tout élément soutenu par des
poteaux ou un encorbellement (préau, ..) est donc a
comptabiliser en termes d’emprise au sol. Les balcons
et terrasses surélevées par rapport au terrain sont
également constitutifs d'emprise au sol.
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Emprise publique : L'emprise publique correspond
aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne
répondent pas a la notion de voie ni d’équipement
public.

Espace de pleine terre : Les espaces de pleine terre
correspondent a l'ensemble des surfaces non
imperméabilisées en continuité avec la terre
naturelle perméable, comprenant les éventuels
ouvrages de gestion des eaux pluviales.

Extension L'extension consiste en un
agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci.
L’'extension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec
la construction existante.

F

Facade : Les fagcades d'un batiment ou d'une
construction correspondent a I'ensemble de ses
parois extérieures hors toiture. Elles intégrent tous
les éléments structurels tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les
éléments de modénature.
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‘ ’ LEXIQUE

Faitage : Le faitage est défini par la ligne de
jonction supérieure de pans de toitures inclinés
suivant des pentes opposées, ou la ligne de
jonction haute entre un pan unique et la facade sur
laquelle il s’appuie, il s’agit du point le plus haut de
la construction.

G

Gabarit : Le gabarit désigne I'ensemble des plans
verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction.

H

Hauteur : La hauteur totale d'une construction,
d’'une fagade ou d’'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et
son point le plus bas situé a la verticale. Elle
s’apprécie par rapport au niveau du terrain naturel
existant avant travaux, a la date du dépét de la
demande. Dans le cas de terrain en pente, la
hauteur totale des constructions est mesurée a
partir de la cote moyenne du dénivelé entre les
points extrémes de la facade. Le point le plus haut a
prendre comme référence correspond au faitage
de la construction, ou au sommet de l'acrotére,
dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues
du calcul de la hauteur.
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Installation technique : Les Installations techniques
sont constituées de I'ensemble des éléments en lien
avec l'aménagement et l'usage des batiments
(cheminées, dispositifs de ventilation, ascenseurs...).

L

Limite séparative : Les Ilimites séparatives
correspondent aux limites entre le terrain d’assiette
de la construction, constitué d'une ou plusieurs
unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles
peuvent étre distinguées en deux types : les limites
latérales et les limites de fond de terrain. En sont
exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux
voies et emprises publiques.

P

Pente de Brisis : Partie inférieure d'une toiture a
deux pentes, caractérisée par une pente forte, située
sous la pente supérieure dite « terrasson », et
participant a la composition d’'une toiture de type
mansarde.
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‘ ’ LEXIQUE

R

Réhabilitation : Travaux d’amélioration ou de mise en
conformité globale d'un logement ou d'un batiment
n‘impactant pas le gabarit, le volume ou la hauteur de
celui-ci (exemples : réhabilitation d’'une grange, d'un
vieil immeuble ou dune batisse délabrée). La
réhabilitation peut s‘accompagner ou non dun
changement de destination.

Rénovation : Travaux ayant pour objet de rétablir une
construction dans son état originel.

Retrait par rapport aux limites séparatives : Le retrait
est la distance mesurée horizontalement et
perpendiculairement entre la construction et le point le
plus proche de la limite séparative.

Retrait - - ““:
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S

Servitude  d'utilité publique Servitudes

administratives instaurées au motif de [I'utilité

publique aprés enquéte publique. Ces servitudes se

répartissent en quatre catégories :

= Servitudes de conservation du patrimoine
Patrimoine naturel, Patrimoine culturel
(monuments historiques, monuments naturels et
sites) et Patrimoine sportif ;

= Servitudes relatives a l'utilisation de certaines
ressources et équipements : Energie, Mines et
carriéres, Canalisations, Communications et
Télécommunications ;

= Servitudes relatives a la défense nationale ;

= Servitudes liées a la salubrité et a la sécurité
publique : Salubrité publique et Sécurité
publique (surfaces submersibles, plans de
prévention des risques, protection autour des
mines et carriéres).

Elles sont annexées au PLU mais sont déterminées
et révisées de maniére indépendante. Elles sont
opposables aux autorisations d'urbanisme et
s'imposent en plus des régles d’'urbanisme.

=
m
X
o
C
m




Q LEXIQUE

T

Terrain naturel : Le terrain naturel correspond au
niveau du terrain avant travaux ou affouillements
ou exhaussement.

Toiture : C'est I'ensemble des ouvrages destinés a
fermer la partie supérieure d'une construction et a
la protéger contre les agents atmosphériques.

Toiture a la Mansart : Type de toiture composée de
deux pentes superposées sur chaque versant : une
pente inférieure dite « brisis », de forte inclinaison,
et une pente supérieure dite « terrasson », de pente
plus faible, permettant 'aménagement d’'un niveau
sous toiture.

Toit a la Mansart
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U

Unité fonciére : llot de propriété d'un seul tenant,
composé d'une parcelle ou d'un ensemble de
parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a
la méme indivision.

v

Voie : La voie s’entend comme l'espace ouvert a la
circulation, qui comprend la partie de la chaussée
ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les
itinéraires cyclables, I'emprise réservée au passage
des piétons, les fossés et talus la bordant.
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: ’ DEFINITION DES DESTINATIONS

Définies aux articles R.151-27, R.151-28 et R.151-29 du Code
de l'urbanisme

En ce qui concerne les constructions, le Code de l'urbanisme
définit 5 destinations et 23 sous destinations. Ces
destinations et sous-destinations sont les activités pouvant
étre autorisées ou interdites dans les différentes zones.

Les définitions et le contenu des sous destinations
mentionnées ci-dessous ont été précisées par l'arrété du 10
novembre 2016 et modifiées par l'arrété du 22 mars 2023
définissant les destinations et sous-destinations de
constructions pouvant étre réglementées par le réglement
des plans locaux d’'urbanisme. Au titre de l'article R.151-29
les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination et sous-destination que le local principal.

LA DESTINATION DE CONSTRUCTION « EXPLOITATION
AGRICOLE ET FORESTIERE » prévue au 1° de l'article R. 151-
27 du Code de l'urbanisme comprend les deux sous-
destinations suivantes : exploitation agricole, exploitation
forestiére.

» La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les
constructions destinées a l'exercice d'une activité agricole
ou pastorale.
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Cette sous-destination recouvre notamment les
constructions destinées au logement du matériel, des
récoltes et a I'élevage des animaux ainsi que celles
nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces
activités constituent le prolongement de l'acte de
production, dans les conditions définies au Il de l'article
L.151-11 du Code de l'urbanisme.

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a
la maitrise et a l'exploitation d'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une des étapes
nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour
support l'exploitation ». Sont intégrées aux activités
agricoles les « activités de préparation et d’entrainement
des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a
I'exclusion des activités de spectacles ».

= La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les
constructions et les entrepéts notamment de stockage du
bois, des véhicules et des machines permettant
I'exploitation forestiére.
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: ’ DEFINITION DES DESTINATIONS

LA DESTINATION DE CONSTRUCTION « HABITATION »
prévue au 2° de l'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme
comprend les deux sous-destinations suivantes : logement,
hébergement.

» La sous-destination « logement » recouvre les
constructions destinées au logement principal, secondaire
ou occasionnel des ménages a [Il'exclusion des
hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre
notamment les maisons individuelles et les immeubles
collectifs.

= La sous-destination « hébergement » recouvre les
constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination
recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

LA DESTINATION DE CONSTRUCTION « COMMERCE ET
ACTIVITES DE SERVICE » prévue au 3° de l'article R. 151-27
du Code de [l'urbanisme comprend les sept sous-
destinations suivantes : artisanat et commerce de détail,
restauration, commerce de gros, activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une clientéle, hébergement hételier et
touristique, cinéma.
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= La sous-destination « artisanat et commerce de détail »
recouvre les constructions destinées aux activités
artisanales de production, de transformation, de réparation
ou de prestation de services, les constructions
commerciales avec surface de vente destinées a la
présentation ou a lI'exposition de biens et de marchandises
proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi que les
locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les
clients les produits stockés commandés par voie
télématique.

= La sous-destination « restauration » recouvre les
constructions destinées a la restauration sur place ou a
emporter avec accueil d'une clientéle.

= La sous-destination « commerce de gros » recouvre les
constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

= La sous-destination « activités de service ou s'effectue
I'accueil d'une clientéle » recouvre les constructions
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion
directe de contrat de vente de services ou de prestation de
services, notamment médicaux et accessoirement Ila
présentation de biens.

= La sous-destination « hotels » recouvre les constructions
destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c'est-a-
dire des établissements commerciaux qui offrent a une
clientéle de passage qui, sauf exception, n'y élit pas
domicile, des chambres ou des appartements meublés en
location, ainsi qu'un certain nombre de services.
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: ‘ DEFINITION DES DESTINATIONS

= La sous-destination « autres hébergements touristiques »
recouvre les constructions autres que les hotels destinés a
accueillir des touristes, notamment les résidences de
tourisme et les villages de vacances, ainsi que les
constructions dans les terrains de camping et dans les parcs
résidentiels de loisirs.

» La sous-destination « cinéma » recouvre toute
construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L.
212-1 du Code du cinéma et de lI'image animée accueillant
une clientéle commerciale.

LA DESTINATION DE CONSTRUCTION « EQUIPEMENTS
D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS » prévue au 4°
de l'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme comprend les
sept sous-destinations suivantes locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés, établissements
d'enseighement, de santé et d'action sociale, salles d'art et
de spectacles, équipements sportifs, lieux de culte, autres
équipements recevant du public.
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= La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés » recouvre
les constructions destinées a assurer une mission de service
public. Une partie substantielle de la construction est dédiée
a l'accueil du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des collectivités
territoriales, de leurs groupements ainsi que les
constructions des autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

= La sous-destination « locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature
technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement
de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d'énergie.

= La sous-destination « établissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale » recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a I'enseighement ainsi que les
établissements destinés a la petite enfance, Iles
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les
équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.
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: ‘ DEFINITION DES DESTINATIONS

= La sous-destination « salles d'art et de spectacles »
recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités
culturelles d'intérét collectif.

» La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les
équipements d'intéréts collectifs destinées a Il'exercice
d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend
notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

= La sous-destination « lieux de culte » recouvre les
constructions répondant a des besoins collectifs de
caractére religieux.

» La sous-destination « autres équipements recevant du
public » recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous-destination définie au sein
de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les
salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.
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LA DESTINATION DE CONSTRUCTION « AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE »
prévue au 5° de l'article R. 151-27 du Code de l'urbanisme
comprend les cinq sous-destinations suivantes : industrie,
entrepét, bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine
dédiée ala vente en ligne.

= La sous-destination « industrie » recouvre Iles
constructions destinées a l'activité extractive du secteur
primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle
et manufacturiére du secteur secondaire, ainsi que les
constructions destinées aux activités artisanales du secteur
de la construction ou de l'industrie. Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances.

= La sous-destination « entrep6t » recouvre les
constructions destinées a la logistique, au stockage ou a
I'entreposage des biens sans surface de vente, les points
permanents de livraison ou de livraison et de retrait d'achats
au détail commandés par voie télématique, ainsi que les
locaux hébergeant les centres de données.

= La sous-destination « bureau » recouvre les constructions
fermées au public ou prévoyant un accueil limité du pubilic,
destinées notamment aux activités de direction, de
communication, de gestion des entreprises des secteurs
primaires, secondaires et tertiaires et également des
administrations publiques et assimilées.
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Q DEFINITION DES DESTINATIONS

= La sous-destination « centre de congrés et d'exposition »
recouvre les constructions destinées a I'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

» La sous-destination « cuisine dédiée a la vente en ligne »
recouvre les constructions destinées a la préparation de
repas commandés par voie télématique. Ces commandes
sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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ANNEXES




Legende :

Colonne 1 a 3 : Noms scientifigues selon différents référentiels taxonomiques ;
Colonne 4 : Noms vernaculaires
Colonne 5 : A : avere, P : potentielle. L'astérisque désigne une présence sur les listes européenne et nationale [(Version en
vigueur au 15 mars 2013)
Colonne 6 et 7 : Présence dans les territoires concernés : 5 = taxon signalé et NS = taxon non signalé ;

Q ANNEXE 1: les plantes envahissantes en Normandie
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Réglement écrit

Mom scentifique Mom scentifigue [CBNde | Nom sdentifigue R.MN.F.O aire Liste EEE Présence  Presence
{Taxref7) Bailleul) 2015 (cBM de Brest) Normandia HM BN
Acer negunda L., 1753 Arer negundp L. Arer negundo L Erabie negundo P P P
Acer pseudoplatanus L, 1753 Arer pseudoplatanus L Acer pseudogictanus L Erabie sycomare P P P
Ailonthus aitissima (Mill ) Swingle, | Allonthus aitissima (Mill,) Allgnthus altissima (Will) |
10165 Swingle Swingie Allgnthe glondulewu A P P
Ambrosio ortemisiifolio L, 1753 Ambrasia artemisiifaiic L Ambrosio artemisiifalia L. :,':w‘.’*: B jeite p P p
bl nst Ambrasio coronopifolis Torr, | Ambrosio coronopifolic | Ambroisie & épis
y i, et A Gray Tair. & A.Groy fizses ., 5 g
Azolla fiiculpides Lam., 1783 Arolls filiculoiges Lam. Azoila filicuioides Lom. | fougs. f A P P
Baccharis halimifolio L, 1753 Bacchoris holimifolia L Bocchoris hafimifolia L senegon en arbve At P P
Berterog incona (L) OC, 1821 8erterou incana (L) DC Berteroa incana (L) OC, Alysson blanc P P P
I Bidens connata hMuhienb. e Bidens connato Muhlenb. ex ' Bidens connata Muhl. ex : . .
| il willd willd Siglent spude P P NS
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Q ANNEXE 1: les plantes envahissantes en Normandie

Buddlejo davidii Franch,, 1887 Buddiejo devidi Franch. Buddieja dovidi Franch. | Damwd ia du pére A P
Corpobrotus acinaciformis (L) Carpobrotus ocinaciformis (L.} | Corpobrotus |- -
L Boius L Bolus. | acinaciformis (L) LBalus | O de sorciére A e
Corpobrotus edulis (L) NLEEBr. Corpobrotus eduls (L) NEBr. | 5’; ar s L) | Grifffe de soroere A P
: = ; 5 | Corspermum pallasii | Corisperme & fruit &
Corispermum pallzsi Steven, 1814 | Corispermum pailasi Steven | steven | afle gréfe P NS
Cornus sericeg L, 1771 Cornus sericea L Cornus sericea L | Cornauiiler soyeux P NS
: . | Cortodenio selioeng
Cortodeng sefloona (Schult. & Cortoderia selioang (Schult. et
schult £} Asch. & Groet o0 Schult. f) Aschers. et Graebn. .::d!mr_bﬁsmwtﬁjﬁsch. | Herbe de lg pampa P P
1 i =
Cztulo corgnopifolio L, 1753 Cotulg coronopiolio L | Cotwa coronapifolio L { : 5 . P P
Crassula heimsii (Kirk) Cockayne T | Crassula heimsa (Kirk] |
. . Kirk A
1007 Crassulg hedmsi (T, Kirk) Cock. | e Icrsssufedemrms A P
Darura stramoniurm L vor.
. strarmonium / Daturg Digturg stromaonivm L jl
Daturg stramomom L, 1753 stramonium L var. tatula (L) | subsp. stramonium Pormime epinsuse P P
Tour. / Doturg stramonium L
Egenig densa Planch., 1840 Egerig densa Fianch. Egerig densg Planch. Egerie dense A P
Elodeg nuttoilii {Plonch.) H.Stjohn, | Elodeg nuttolliv (Plonch.) 5t Elodea nuttali (Flanch.) ; -
e N i Elodee de Nuttall A F
Epitobium ciliatum Raf, 1508 Epilabium cifiatum Rafin fﬂl"""‘mm‘”“ adenocaulon | eiobe cilié P P
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Erigeron bilbaoanus (Aémy)
Cobrera, 19389

Conyza bilbaoana I. Remy

Mimuwlus guttatus Fisch.
exDC

Glyceria strigto (Lam.)
AS, Hitche.

- - Comzo sumatrensis (Retz) E
Erigeron sumotrenses fetz, 1810 wolker
Erythranthe guttaro (Fisch. ex DC) .
G 2022 Mimulus Quitotus DC
Euphaorbia x psewdovirgata (Schur])  Euphorbia =pseudovirgats
Spg, 1930 {Schur) Spg
Festuca brevipia R. Trocey /
Festuca brevipila R Trocey
Festuco brevipila R. Trocey, 1977 var. muitinervis (Stohr)
Dengler / Festuca brevipilo /.
Trocey var. brewvipilo
Glyceria striata (Lam. ) Hitche,, Giyoenio striota (Lom. ) A S
1928 Hitche.
Gunnerg tinctong (Woding) Mirb,,  Gunnarg tinctoris (Maling)
1805 | M
Hergoleurn mantegezzianum Heracleum montegazzianum
Sommier & Levier, 1895 Somm. et Lev.
Hydrocotyle ranunculoides Lf, Hydrocotyle ranunculoidss L.
1782 4

impatiens baffouri Hook |7, 1803 impatiens balfouri Hook. .

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Réglement écrit

Conyze bithooons J. Remy

Comy2o sumnatrensis
[R=tz, ) E.wWiolker

Euphorbia esuln L. subsp.
tommasiniang (Bertol.)
Kuzmanov

Festuco trochyphyila
(Hock.) Krojing

Gunnerg tinctong
(noling) Mirk.

Vergerette herissée

Vergerette de
Swmatrg

Adimule tachete

Euphorbe fausse-
boguetrs

Fetugue durette

Giycernie strige

Rhubgrbe géante

e
|
|

————

Heracleum
GNTE G ZZianuam

Sarmmier & Lewer

Hydrocotyle
ranunculoides L f

impatiens balfouri Hook f,

Berce du Coucose
Hydrocotyie fousse-
renoncule

Salsomine de
Baffour
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Q ANNEXE 1: les plantes envahissantes en Normandie

Impatiens copensis

impatiens copensis Meerh., 1775 | impotiens capensis Meerh, Acrh Saisamine du Cop | A P NS
’ . . impotiens glanduilfera Eatsamine de .
Impatiens glanduiifera Royle, 1853 impatiens glandulifera Royle Royle ' | B P P
. | . . |
impatians parviflorg OC, 1824 impotiens ponifiorg DC Impgatiens parvificro OC, ;:’:;nwne @ g | P F F
Lohurnum onggyroides fdedik,, ; Loburnum onogyroides
1757 Labumum gnagyroides Med, Ak - | A P ]
| | | Cytise fowe ebenier | |
Lagarasiphon major (Ridl) Moss,  Logorosiphon major (Ridley) | Legarosiphon major I .
1578 s {Ridt ) Mass Srand lagarosiphon | A P P
Lathyrus latifofius L, 1753 tathyrus kotifolius L Lothyrs lotifolus L Fois widce P P P ;
- L r%
Lemna minuta Kunth, 1815 Lemna minuta Humb, S0P, | | minuto Kunth deniie deau A p P x
L et Kunth minuscwle m
Lemna turionifere Landolt, 1975 Lemna turionifero Landolt Lemno turionifera Londoft | Lenticule o turion P P
Ludwigia grondiftoro (Michx. ) Ludwigio grandifiors Ludwigio urugugpensis Jussie & grondes A* -
Greirer & Burdet, 1887 (\chowx) Greuter et Burdet (Combess. ) H.Harg feurs
Ludwigic pepioides (Xunth) Ludwigic peploides (Kunth) | Ludwigic peploides ) .
P.H.Roven, 19635 P.H. Roven (Kunth) P.H.Raven ! g A 2
Lyoum barborum L, 1753 Lyciwr barbarum L. Lycium borbarurm L Lyciet de Barborie P P
Lysichiton omericanus Hultén & Lysichiton americanus Hulten | Lysichiton amenicanus Lyzichite pe NS
H.Stlohn et St ichn | Hulftén et 5t john d'amerigue
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Q ANNEXE 1: les plantes envahissantes en Normandie

nyriophyllum cauaticum (el ) Myriophyflam oguoticurn nMyrigphyllum oqusticum | Wﬂhyﬂhdﬂ

|
Verde, 1973 (vellasa) verdc. (vell.) verde | Bresil i e g ®
m;-:;u inserta (A.Kem. | :a::t:;ian;f inserta (A fmﬁsﬂmn vigne vienge p p -
Paspalum dilotatum Poir, 1808  Pospalum diltatum Poiret | Pospalum dilatotum Poir. | Paspole dilaté | p p P
Phytolocoo omericona L, 1753 Phytolacco omericana L Phytolocco omericong L | Aaisin d’Amerigue : P P P
mm B‘t} e Hieracium gurontigourm L. Hierogium gwontiocum L | Eperviere orongee | P p P

Prunus lourocerasus L war.
schipkoensis Spath ex H. Spath
Prunus lowocerasus L, 1753 / Prunus lgurocerasus L S Prunus lguracenzsys L Lourrer-palme A P P
Prunits lourocerasus L war.
CouCgsicg (Kirchner) fjosger

SaAXANNV

Brunus seroting Ehrh., 1788 Frunus serpting Eheh. Prumnus seroting Ehrh. Cerisier d'outomne A P P
Pseudosasg faponica (Siehold £ . , . Preudosasa japomica |
: . | Pseudosgsa japonios [Siebold :
|
2ucc. ex Steud. ) Making ex Nakal, ey ) Making [Sichold et 2ucc. ex Bambou P P NS

Steud.) Makino |
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Sofidogo gigonteg Ao, 1789

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Réglement écrit

. . Follopio joponico (Houtt. ) Reynoutrio joponica .
Reynoutnio japonica Houtt, 1777 Ronse Decraene var. j ; t Renouee dulapon
Reynoutric sechalinensis i :dtj‘-'e u'n:;!;:jm LF' Reynoutria socholinensis | Renouee de
{F-schmidt) Nakai, 1922 ; (F.Schrmidt] Nakai Saokhaline

Decroene
Reynoutric x bohermicg Chitek & Fallopio xbohemica (Chrtek et | Reynoutria x bohemnica Benouse de
Chrtkova, 1983 chrekova) J.P. Bailey Chrtek & Chrtkova Sohéme
Rhododendron ponticum L, 1762 | Rhododendron ponticum L L‘“ SRTeon pontici :i Wﬂm"d“” e
| i - i , e i Robimser fows-
Robinie pseudoseacie L, 1753 Fobinia pseudoacocic L Rohinio pseudoacocia L. L
Rosa rugossa Thunk., 1782 Figso rugosg Thund. RosG rugoss Thunb. Rosier rugueu
Rubriveng polvstachya Persicoria wallichil Greuter et | Polygonum pofystachyum | Renowee o
(CF W heissn } MLKrsl, 1885 Burdet CF W Meissn. nambrewx o
Rurmex thyrsifiorus
Rumex thyrsiflorus Fingerh., 1828 | Rumnex thyrsifforus Fingerh. Fingerh. subsp. Oseile o orzilettes
thyrsifiorus
Sogittaria lotifalic Willd, 1805 Sogittoria latifolio wilid Sagittaria lotifolia Willd. ;: mrg' .eE"_;ME o s
Senecio ingeguidens OC, 1838 Sensclo ingequidens DL Senecio ircequidens DC | Senepen du Cop
Sofidago conadenzis L., 1753 Solidego conadensis L Sofidago canadensis L gﬂf d:r o
Sovidago gigantea Alt. Sofidogo giganteg Aiton

verge d'or geante
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Q ANNEXE 1: les plantes envahissantes en Normandie

Sparting x townsendiy
Sparting anglica CE Hubb, 1978  Sparting anglica C.£. Hubbard :'ﬁgmlfci‘"ﬁ‘ . ‘_ j’ Yo% | spartine angloise a P P
Lambnon & Maguet
Staphyles pinngta L, 1753 Staphylea pinnata L Staphylea pinnata L | Faux pistochier P P P
- | i & a1
SRR e e Aster lanceolatus Wilid. Aster lanceolotus willd, | 22T 0 Jeusies A P P
{wiilld ) 5.0 Nesom, 1995 lanceolees
VP e s Aster salignus Wik, Aster x salignus Wiilld. 0 fmsilles. de P -] P
{wilid ) 5. Nesom, 1895 soule
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Q ANNEXE 2 : les essences locales

Essence (Nom N entifi T U / Avant Type de sol / Adaptation
om scien ue e sage / Avantages - )
courant) 9 YP 8 8 Milieu climat
) Bois, lisiere, haie Sol varie,
Chéne ) o
pédonculé Quercus robur Arbre champétre, modérément !
biodiversite drainé a frais
) , Reboisement, lisiere, . )
Chéne sessile  Quercus petraea  Arbre i o o Sol varié, tolérant I
haie, biodiversité
) . Bois, ombrage, . ,
Hétre commun  Fagqus sylvatica Arbre ] Sol frais a humide I
lisiere, jardin
. Haie, bosquet, U
Erable ) Sol varié, bien
. Acer campestre Arbre alignement, o
champétre o L, drainé
biodiversite
Aulne ) Bord d’eau, haie Sol humide ou
. Alnus glutinosa Arbre . .. .
glutineux humide, lisiere inondable
Noisetier Haie, sous-bois, Sol varié, bien
Corylus avellana  Arbuste .,
commun refuge faune drainé
Cornouiller ) C s y .
sanguin Cornus sanguinea Arbuste Haie, lisiere, bocage Sol varié, tolérant

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal -
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Q ANNEXE 2 : les essences locales

Aubépine Crataequs Haie champétre, ., )
Arbuste Sol varié, tolérant
monogyne monogyna refuge faune

. ) Haie, lisiere _ _
Sureau noir Sambucus nigra  Arbuste o L Sol frais, humide
biodiversité

, _ ) Haie, lisiere, fruits . ,
Viorne obier  Viburnum opulus Arbuste _ Sol frais a humide
pour animaux

GIEC Normand (2025) — Haies et bocages face au changement climatigue, Région Normandie

, . Haie, bocage, cloture . ) >
Prunellier Prunus spinosa  Arbuste Sol varie, tolérant Z
naturelle Z
m
X
) m
Charme _ Haie haute, bosquet, . , 5
Carpinus betulus  Arbre , Sol varié, frais
commun alignement
Cornouiller Haie, arbuste, baies ., .
. Cornus mas Arbuste Sol varié, tolérant
male pour faune
. . ' - 48]
_ . Haie, verger bocager, Sol bien draine 5
Cormier Sorbus domestica  Arbre o . ' . L &
biodiversité calcaire tolére o
=)
Sorbier des . Haie, lisiere, refuge . ) @
. Sorbus aucuparia  Arbre Sol varié, tolérant S e e
oiseleurs faune 3
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. . I Haie, lisiere, ! .
Alisier torminal Sorbus torminalis  Arbre . Sol calcaire a frais o
reboisement 5
:
o . Haie, lisiere, hois, Sol bien draing, =
Chataignier  Castanea sativa  Arbre : 2
verger tolérant chaleur p
o
&
Erable Acer Haie, lisiere . _ =
Arbre 5 ¢ Sol frais a humide i v
sycomore pseudoplatanus alignement s
o
. S
; : T g Sol frais, profond, T
Fréne commun Fraxinus excelsior  Arbre Haie, lisiere, bois . ! =
draine @
=
W
3 >
Fusain Euonymus Haie, lisiere, bocage, a2 y S
, Y Arbuste 4 ' % 5ol varié, tolérant S Z
d’Europe europaeus refuge faune 3 z
m
g o
: , Haie, arbuste, ) =, m
Viorne lantane Viburnum lantana Arbuste Sol sec a calcaire g n
bocage S
g
Sambucus Haie, lisiere, fruits . ' T
Sureau rouge Arbuste A Sol frais, humide o
racemosa pour oiseaux ‘5
I
|
Eglantier / . Haie, bocage, refuge » ) n
g Rosa canina Arbuste ' B EEEE ) varié, tolérant )
Rosier sauvage faune 8
gL
N Haie, lisiere, arbust £ S
erprun A aie, lisiere, arbuste ; ; E =~
P ; Rhamnus cathartica Arbuste . Sol sec a calcaire S g
purgatif résistant z°
L2
Genevrier - , Haie champétre, o ® -
Juniperus communis Arbuste Sol sec, draine C e e
commun hocage, sol sec 3
(%))
Prunier Prunus domestica Haie, refuge faune, . ;
. ...  Arbuste e Sol varié, tolérant
sauvage subsp. insititia fruits
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PREFET _
DE LA REGION
NORMANDIE

Liberid
Egalité
Frarernite

« ANNEXE 3 : les essentiels sur Cormeilles

LES ESSENTIELS

DES BATIMENTS DE FRANCE

Direction Régionale des Affaires Culturelles de Normandie
Unité départementale de 1" Architecture et du Patrimoine de 1'Eure
Urbanisme ISSN 2492-0743 n°87 - 20 mars 2022 - France POULAIN Marie BUCHOU

1 . .i . 3 = ,. = - o
Les prescriptions pour I'inventaire

patrimonial de Cormeilles

Les prescriptions pour I’ensemble des éléments listés sont les suivantes :

- les démohitions sont interdites sauf pénl,

- les matériaux utilisés pour la restauration doivent étre idemtiques & ceux
utilisés pour la construction (nature du bois pour les pans de bois, essentages
ou charpente, nature du maténau de toiture ardoise ou twles a minima &
20u/m?, nature du mortier a la chaux aérienne). Cela exclut de fat les résineux
pour les pans de bois, les tuiles ardoisées, les panneaux photovoltaiques en
mtégration ou visibles depuis 1'espace public ou les baes acters. I'utilisation du
ciment, les endurts « fausses pierres». les peintures isolantes, les tuiles
métalliques.

- I'1solation thermique par 1'extérieur est mterdite pour les fagcades identifiées
par le présent document. Seules les fagades déja essentées pourront continuer a
I"étre dans le cadre d'une restauration, a I'exception des facades a pans de bois
qui ne pourront pas étre recouvertes.

- les extensions doivent étre réalisées de maniére a4 ne pas porter atteinte &
I"architecture du batiment,

- la création d’ouvertures est autorisée d condition qu’elle ne porte pas atteinte
a 'homogénéité des facades, que les dimensions soient respectueuses des
fenétres déja existantes

- les fenétres peuvent étre & grands carreaux, les vitres doivent étre de forme
verticale, mais ne peuvent étre en vitrage entier afin de conserver I'authenticité
du heu,

- les modénatures dorvent étre restaurées a I'identique

- les volets roulants doivent étre dissumulés par des lambrequins et de la
couleur de la fenétre,

- les anfennes paraboliques ne doivent pas efre installées sur les cheminges,

- les lucarnes existantes doivent éfre préservées,

- les débords de toit originels,

- les anciennes enseignes ou peintures publicitaires d’avant 1950 doivent étre
restaurées.

Plan Local d’'Urbanisme intercommunal - Reglement écrit
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Q ANNEXE 3 : les essentiels sur Cormeilles

- les enseignes-bandeaux et enseignes-drapeaux ne doivent pas dépasser en
hauteur le rebord de la fenétre du 1% étage.

Pour la pierre de taille, le moellon ou le silex, les prescripfions sont en plus
les suivantes :
- les facades comportant des pierres ne doivent pas étre recouvertes.

Pour les pans de bois, les prescriptions sont en plus les suivantes :

- les fenétres peuvent éfre autorisées dans les pans de bois s1 elles sont bien
intégrées et s1 elles ne viennent pas couper des éléments structurants,

- les fenetres do1vent étre en bois sur les pans de bois anciens,

- les sculptures en facade devront étre préservées,

- les encorbellements devront étre préserves,

- les volets roulants ne sont pas autorisés, 1l faut privilégier des volets en bois,

Pour les facades en chaux-platre, les prescriptions sont en plus les suivantes -
- dans le cadre d’une restauration, les facades en chaux-platre devront étre
enlevées pour laisser apparaitre les pans de bois originels, sauf impossibilité
technique,

- dans le cas de réparation ou d’une restauration faisant apparaitre des facades
de faible qualité car les matériaux de construction n’étaient pas destinés a étre
vus, les facades en chaux-platre pourront étre refaites. Le ciment est a exclure.

- s1 des modénatures sont preésentes (type jomnts firés au fer, 1l faudra les
restaurer a ['1dentique).

SaAXANNV

Pour les facades avec essentage, les prescriptions sont en plus les suvantes :

- 'essentage est autorisé sur les pignons mais pas sur les facades donnant sur la
n]'e?

- le bardage doit étre a recouvrement et non a enclenchement,

- dans le cadre d’une restauration, et s1 la structure onginelle le permet, les
essentages en ardoise pourront étre enlevés pour laisser apparaitre le pan de
bois, dans le cas contraire, 1ls seront refaits a I'1dentique,
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Pour les facades en tout ou partie en briques, les prescriptions sont en plus
les suivantes :

- la brique ne doit pas étre peinte

- la brique ne doit pas étre karchérisée et impermébailisée car cela condut a se
modification chimique définitive

- en cas d’attemnte a la structure méme de la brique, 1l est nécessaire de la
remplacer par une brique de méme taille et méme teinte.

Pour les vitrines anciennes, les prescriptions sont en plus les smvantes :

- les vifrines anciennes doivent étre préservées,

- en cas de nécessité de mise en accessibilité, les witrines doivent étre
retravaillées pour ne pas perdre leur qualité esthétique.

Certains batiments nécessitent une attention toute particuliére

ERP n°46 : Biti a pans de bois du XVéme siécle (angle rue Paul Mare et
rue de I’Abbaye) :

- 1a vitrine en bois au rez-de-chaussée devra étre conservée

- les lucarnes devront étre préservées,

- la création de nouvelles ouvertures n’est pas autorisée,

- 1a porte et les fenétres doivent étre préservées,

- les encorbellements devront étre préserves,

- les volets roulants ne sont pas autorisés, il faut privilégier les volets intérieurs
en bois,

SaAXANNV

ERP n°115 : Biti a pans de bois du XVéme siécle (angle route de Pont-
Audemer et rue de la Paix) :

- la vitrine en bois au rez-de-chaussée devra étre conservée (facade route de
Pont-Audemer),

- les lucarnes devront étre préservees,

- la création de nouvelles ouvertures n’est pas autorisee,

- 1a porte et les fenétres doivent étre préservees (facade rue de la Paix),

- les encorbellements devront étre préservés (facade rue de la Paix),

- les briques du rez-de-chaussée ne pourront mi étre peintes, ni étre enduites

(facade rue de la Paix),
- les volets roulants ne sont pas autorisés, 1l faut privilégier les volets mtérieurs
en bois,

- dans le cadre d’une restauration, les fenétres en PVC devront étre remplacées
par des fenétres en bois (facade route de Pont-Audemer),
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- dans le cadre d’une restauration, ’appenfis a pans de bois et torchis sera
restauré a 1'1dentique,

- dans le cadre d’une restauration, 1’essentage en ardoise pourra étre déposé
pour laisser apparaitre les pans de bois originels, sauf impossibilité technique, a
cette occasion une fenétre en bois en pignon pourra étre autorisée dans le pan
de bois,

ERP n°135 : Eglise :
- les restaurations des maconneries ne doivent pas viser a reprendre les murs
«a neuf» mais bien chercher le « couturage» afin de garder le plus

d’authenticité au monument, JZ’
- dans le cadre d’une restauration, les vottes lambrissées seront refaites avec Z
des merrains de chéne de la longueur de la distance entre deux fermes de R
charpente, A
- les chassis de toit ou le percement de nouvelles ouvertures ne sont pas

autorisées

ERP n°148 : Chateau
- pas de percement de nouvelles ouvertures,
- pas de division parcellaire dans le parc,

Les « élements supplémentaires » listés dans le tableau dorvent étre preserves,
conserves et restaurés a I"1dentique (horloge )
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Direction Régionale

PREFET des Affaires Culturelles
DE LA REGION de Normandie
';:.SERM ANDIE Document réalisé par 'UDAP de I'Eure — mars 2022
Fralind
Fretermissd
Eléments remarquables du paysage de Cormellles

identifiés au titre de 'article L 151-19 du code de I'urbanisme
IPHOTOS ELEMENTS REMARQUABLES RUES prescriptions éléments supplémentaires
1 Mairie (n® 24b) Fue de |' Abbaye (pair) pheme de allle Fronton-horloge
2 Maison de ville (n"26) Rue de |" Abbave (pair) pans de bois, lucame
2 Maison de ville (n°28) Rue de " Abbave (pair) ans de bois, brigue, lucame damier
2 Maison de ville (n®30) Rue de " Abbave (pair) jessentage ardokse, lucarme, balcon et appui fenétre en fer forge
2 Maison de ville (n°32) Rue dhe |' Abbaye (pair) [essentage ardokse, lucame
£] Maison de ville (n°34) Rue de 1" Abbave (pair) by -platre, lucame
3 Maison de ville (n°36) Ruoe de | Abbave (pair) fchaux-phitre, locame
] Matson de ville (n®38) Rue de |* Abbaye {pair) haux-plitre, lucame
- Maisons de ville (n® 50) R dee |' Abbaye [pair) [chantn-plistne, lucame, brigue
4 Maisons de ville (n® 52) Rue de | Abbave (pair) pans de bois, lucame damier
14 bis [Maisons de ville (n® 54) Rue die |' Abbave (pair) brigue, pans die bois
5 Facade amiéne du n°52 (photo n*4) Rue de |' Abbave (pair) pans de bois
5 Maison (172 ¢tage) en impasse Rue de |' Abbaye (pair) pans de bols
7 Ancien séchair a lin, en impasse Rue de |* Abbave {pair) pans dé bois, essentage bois, brigue, silex
il Maison sccolée au séchoir, en impasse Ruoe de 1" Abbave (pair) pins de bois, brigue, moellon
2 Maisonnette devant le séchoir, en impasse Rue de " Abbaye (pair) pans de bois
10 Malson de maitre (n° 62) Rue de | Abbave (pair) Cliaux-plime, bandeau satllant
11 Hiwel de Rouen Fue de 1" Abbaye | pair) brique, chawc-plitre, pans de bols, lucame
12 Longére (n® 115) Rue Augustin Hébert pans de bois | lucame
13 Charetterie (n*123) Rue Augustin Hebert ans de bois
14 Malson de maitre (n° 123) Rue Augustin Hébert barigue, lucame
14 Maison de ville (n® 121) Rue Augustin Hébernt ol i
14 bis  |Makson (n® B8) Rue Augustin Hébert fwux pans de bois
15 Chalet néogothigue et maison (n® 99) Ruoe Augustin Hébert [andage bais
16 Matson (n® 97} R Augustin Hishert brigue, silew, bardage bois
16 Malson (office notarial n® 95) Rue Augustin Hében brigque, damier, pans de bais, lucame
17 Maison de ville (n® 91) Rue de |' Abbaye (impair) brigue, pans de bois, moellon, lucame, suvent tuile
17 Maison de ville (n® 89) Rue die |" Abbave (impair) [brigue, bandeaw, lucame, ancisnne vitrine
17 Maison de ville (n® B7) Rue de |' Abbave (impair) [brigue, bandeau, lucame, ancienne vitrine
18 Maison de ville (n® B5) Rue de |'Abbaye (impalr) brique, bandeau, lucarne, ancienne vitring
18 Maison de ville (n® B3) Riwe de 1" Abbave (impair) brigue, worte cochane
18 Maison de ville (n® 81) Rue de 1" Abbave (impair) brigue enduite, lucams
18 Maison de ville (n® 79) Rue de 1" Abbave (impair) brigue, bandean, lucame
18 Malson de ville (n® 77) Rue de | Abbave (impair) brigue, bandeau, lucarme
18 Maison de ville (0® 75) Rue de |' Abbave | impair) brigue, handeau, lucame
18 Matson de ville (n® 73) Rue de 1" Abbave (impair) brigue, bandeau, lucame
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19 Miison de ville (n® 65) |R|.u- de 1" Abbaye {impgair) brigue, bandeay, lucame

19 Maison de ville (n® 63) 1Rue de 1" Abbave (impair) brique, pans de bois

19 Malson de ville (n® (1) 1R|.u.> de " Abbaye (impair) pans de bols

19 Maison de ville (n® 59) ]Rur de I’ Abbaye (impair) ipans de de bois, lucarne

il Vitrine {n® 59) [Rue de I Abbaye (impair) vitrine bois

21 (Maison (n? 55), en impasse Rue de 1" Abbave (impair) ans de bois, E.:ll.uu:lmge
22 Maison accolée au n°55 (méme n°) en impasse Rue de |" Abbaye (impair) ans de bois, brique, moellon

23 Fagade arriére du n® 53 Rue de " Abbaye (impair) vans de bois, essentage ardoise en plgnon

23 Fagade arriere du n” 51 Rie de |’ Abbaye (impair) bardage bols

24 Maison de ville (n" 53) |Rue- de I Abbaye (impair) brique, pans de bois

24 Maison de ville (n® 51) 1Rue de I"Abbaye (impair) ipans de bois, briquette, sssentage andoise

24 Maison de ville (n® 43) |Rue de I"Abbaye {impair) brigue, pans de bois, lucame, baurvent tuile
24 Maison de ville (n® 47) Rue de | Abbaye (impair) brigue, moellon, pans de bois, lucarne, puvent ardoise
25 Luscarmies des n® 47 o1 49 Rue de |*Abbaye (impair) lardaise

26 IMaison de ville (n° 45) Rue de " Abbaye (impair) ans de bois, vitrine

26 IMaison de ville (n® 43) |Rue de 1"’ Abbaye (impair) ans de bois, vitrine

26 Maison de ville (n® 41) ]Rm- de I Abbaye (impair) ans de bois, lucame

26 Maison de ville (n°39) ]Rur de ' Abbaye (impair) pans de bois, vitrine

26 Maison de ville (n®37) 1Rue de 1" Abbaye (impair) ipans de bois, vitrine

27 IMaison de ville (n°35) [Rue de I’ Abbaye (impair) brigue, lucams

27 Maison de ville (n®33) |Rue de " Abbave (impair) pans de bois, Dassape SOUs mason
27 Maison de ville (n® 31) [iue de 1" Abbave (impair) pans de bois, lucame

27 Maison de ville (n® 29) |Rue de I"Abbaye (impair) ans de bois, lucame, vitring

28 (Maison de ville (n® 27) |R|.u- de I’ Abbaye (impair) khaw-plitre, lucarne

28 Maison de ville (n® 25) 1Rue de 1" Abbaye (impair] ichaux-plitre, vitrine bois

28 Maison de ville (n°23) [Rue de " Abbaye (impair) ichaux-plitre, lucame

28 IMaison de ville (n® 21) ]RLI:! de 1" Abbaye (impair) chaux-plitre,

28 Maison de ville (n*19) 1Rut~ de 1" Abbave {imgair) pans de bois, lucame

8 Maison de ville (n®17) |F‘.ue de I' Abbaye (impair) ans de bois

8 Maison de ville (n® 15) |Rue de I"Abbaye {impair) ans de bois, lucame

28 Maison de ville (n®13) ]Rur de 1" Abbaye (impair) Khaux-plitre,

28 Maison de ville (n"11) [Rue de I’ Abbaye {impair) ichaux-plitre,

29 29) Vitrine du restaurant Florida |Rue de 1" Abbaye (impair) vitrine baois

30 Maison de ville (n® 3) [Rue de la Polssonmnerie ipans de bois

31 Lavair [Rue de la Polssonnerie jcouvertume ardolse

32 IMaison en bordure de la nviere of remise (0 6) Rue de la Polssonnerie silex, essentage ardoise, remise pans de bols
331 ERP non retent Avenue Jules Pavsan ERP non retenn

34 IMaison de ville Avenue Jules Paysan ans de bois

35 IMaison derritre séchoir & lin Allée de la Calonne ans de bois, brique, silex

36 Maison (n“4) Allée de La Calonne brique, pans de bois,

a7 [Dependances du n"4 IAllée de la Calonne [brique, pans de bols,

£ Deépendances du n®4 1ALl de La Calonne brigue, pans de bois, lucame

£} Maison (n°1) IAl e de Ly Calonne ans de bois

40 Lavoir |Route de Lisieux pans de bois, Couvertune tile
41 |Dstillerie Busnel magasin [Route de Lisieux brique, pans de bais

41 Diistillerie Busnel réception |Route de Lisieux brigue, pans de bois

42 Distillerie Busnel entrepdt |Rtru|r de Lisieux ans de bois, bardage bois
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Distillerie Busnal !Rmﬂe e Lisioux [borigue

Maisons de ville (n® 24) [Ruse de 1" Abbaye { pair) Marigue bicolors, lucame Joram dgue
Maison de ville (n®22 & 20) Iﬁur de 1" Abbaye (pair) ans de bois, vitrine bois

Makson de ville (n™ 18) |Rur e I"Abbaye (pair) nans de bols, essentaie ardoise, lucarne

Maison de ville (n® 16)

IF'.ur de 1" Abbaye (pair)

pierre, pans de bois, double lecame

Maison de ville (n® 14)

[Rue de 1" Abbaye (pair)

Chaux-plitre, lucarne

42

43

43

43

|43

lag

= Makson de ville (n” 12) [Rue de I Abbaye {pair} Chaux-plitre, lucarne, inture muntle ancienne
44 Maison de ville (n® 10) Rue de | Abbaye (pair) Chaux-platre, lucame

45 Maison de ville (n°6) Rue de " Abbaye {pair) nans de bols, vitrine

6 Maisen de ville (n"4) et angle rue Paul Mare Rue de I'Abbaye (pair) de bois sculpiés, lucarne, vitrine

47 ICrédii agricole Place du Général de Gaulle esseniage ardoise et pans de bols et lucame

47 Atelier ehéniste Place du Géndral de Gaulle essentage ardoise, vitrine

47 | Tapissier Flace du Général de Gaulle pans de bois, vitrine

47 aison Flace du Géneral de Gaulle scopniage andoise

47 Auto-éonle Place du Général de Gaulle essentage ardoise, vitrine

a7 Maison perpendiculaire & la place Place du Géndral de Gaulls s de bois

47 Fleuriste Flace du Général de Gaulle brigue bicolore, lucame balcon en ler forgé,
45 Axa Place du Général de Gaulle brigue, lucame, vitrine bois

48 Office de 1ourisme Place du Géndéral de Gaulle ans de bois, chaux-plitre, lucame

48 Gop pizzas et boutique atcolée Place du Géndral de Gaulle  Inans de bois, vitrine

45 (Caisse d'épangne Place du Géndral de Gaulle fpans de bois, locarme, vitrine

49 Arriene-cowr die la place Basse Place du Général de Gaulle ans de bois, lucarme

50 Ancien moulin Flace du Géndral de Gaulle  lendult

51 Mason de ville (n®* 5 et 7) Rue Paul Mars bessentage ardoise, lucame

52 Sakson de ville (n®9) Fue Paul M ans de bois

52 Maison de ville (n” 11) [Rue Paul Mare pans de bois sculpture
53 Maison de ville in” 13) Ruoe Paul Mare Ipans de bois lsculpture
54 Maison de ville avec porche (m° 15) Rue Paul Mare s de bais culpture
55 [Tabac « Au petit bazar » (0® 17) Rue Paul Mare brigue. lucame

56 Maison de ville avec porche (0" 19) Rue Paul Mare rigue, lucame, vitrine bols

56 Malsom de ville (n®™ 21) Rue Poul Mare e che bols, lucarne

56 Maison de ville (n® 23) Rue Paul Mare ns de bois

57 Makson de ville [angle place du Général de Gaulle) |Rue Paul Mare brique bicolore, lucame

57 Maison de ville [Rue Paul Mare brique polychrome

58 Esculier tour |Rue Paul Mare lessentage ardolse

559 Maison de ville (n"6) [Fue Paul Mare brigue bicolore, lutame

G0 Ancien relai de poste Flace de la Halle au Beurre femme, pans che bols

61 Makson de ville (n® 1) Place de La Halle au Beurre plerre, pans de boks

62 Ancien relai de poste Flace de la Halle au Beurre pans de bois [sculpture
63 Maison de ville Place de la Halle au Beurre brigque

64 Maksons de ville (impasse n® 18) Rue Poul Mare brigue. pans die bois, moellons, cssentage andodse, penworbel lemwent
65 Bibliothégue Flace du Theéatre hrigue

65 [Theédire Flace du Thédtre brigue bicolore, fronton sculpis
(ELE] Maison (0° 5) Place du Theatre s de bals, brigue

66 Hingir attenant au n° 5 Place du Theéatre nans de bois, brigue

67 Makson de ville { cour privée du n® 22 rue P, Mare) Rue Paul Mare pans de bols

(2] Maison (n® 22) Fue Paul Mane ans de bols, encorbe] lement
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) Maison bourgeoise et muret + grille (n® 34) Rue Paul Mare [brigque bicolore, céramique, lucarne, lgrille fer foré
il Maison de ville (n® 38) Rue Paul Mare brigue, silex, pans de bois, lucarne
I70 Mabson de ville (n® 44) Rue Paul Mare Ibrique, silex, pans de bois, chaux-plitre, lucame
[700 Maison de ville (n® 42) Rue Paul Mare Ibrigue, silax, pans de bois, chaux-plitre, lucame
71 Maison bourgeoise en brigue et muret + grille (n® 50) Rue Paul Mare lbrigue, lucame, {grille fer forgé
72 Malson (n® 64) Rue Paul Mare lbrigue, silex, pans de bais
73 Maison de ville (n® 63) Rue Paul Mare brique bicolore, lucarne
74 Ancienne perception (angle roe de Verdun) Rue Paul Mare [brigue bicolore, lucarne
75 Maison de ville ef ses dépendances (n® 66) Rue Paul Mare brigue, essentage ardoise, pans de bois, lucame
176 Maison (n® GE) Rue Paul Mare Ibrique, silex, pans de bois, lescalier extérienr métal
77 Maison années 30 (n” 13) Place du Thedtre [brique, silex et panneaux enduils, lucame
78 Maisons (n® 10) Avenue de Chepstow s de bois
78 Maison (n® 8) Avenue de Chepstow de bais
) Maisons divisée en 4 logements (n°6) Avenue de Chepstow ns de bois, lucame
79 Maison (0 6) Avenue de Chepstow Enduit lucarne Imodénatures blanches
Al Maison (n *3) Avenue de Chepstow Ibrigue, pans de bois
hl Maison (n® 3b) Avenue de Chepstow pans de bois, lucame
jaz Maison bourgeoise rénovie (n° 4) Avenue de Chepstow lbrique, enduit, lcomble mansardé
a3 Maison de ville verte (n° 2) Avenue de Chepstow enduit sur pans de bois, lucame
A3 Matson de ville jaune (n® 19) |Place du Gépéral de Gaulle  jenduit sur pans de bois, lucarne
[8d Batiment de la pharmacie (angle rue de Pont-Audermer) Place du Général de Gaulle lenduit sur pans de bois, lucame
B4 Bitiment de la pharmacie (n® 13) Place du Général de Gaulle  [pans de bois, lucarne
5 Maison de ville (n® 14) Place du Général de Gaulle ans de bois, briguens, lucame
185 Maison de ville (n® 15) Place du Géndral de Gaulle lpans de bois, briguette, lucame
|36 Maison au-dessus de la boulangerie Rue de Malou Ipans de bois, vitrine
a6 Maison vitrine bleue Rue de Malou [chaux-pldire, vitrine bols, lucarme
a7 Maison de ville Rue de Malou Ibrigue bicolore, pans de bols, lucarne
] Maison (n® 20 dans |"impasse) Rue de Malou pans de bots
[aa Maison (angle avec la nee de la Paix) Rue de Malou brigue, vilrines bois
90 Maison (n* 26 e angle rue de la Paix) Rue de Malou [prans de bois, brigue, silex
91 Maison de maitre (Jogement du curg) (n® 5) Fue de la Paix [britgue
B2 Manair (n® 43) Rue de Malou Ibriggue, pierre, lucame
193 IColombier du manoir Rue de Malou lbrigue
194 Anciennes douries du manoir (n° 43) Rue de Malou lbrique, silex, lucarme
55 Anclennes écuries du manoir (n® 45) Rue de Malou Ibrigue, silex, lucame
i Maison dans cour privée Rue de Malou pans de bois, essentage bois
7 Maison (n® 25 en impasse) Rue de Malow ans de bois, lucame
|28 Maison de maitre (n® 25 en impasse) Rue de Malow [brigue, auvent ardoise, lucame
179 Maison de ville (n® 21) Rue de Malou lchaux-plitre, lucame
2E] Maison de ville (n® 23) Rue de Malou lchaux-pldtre, lucame
100 Ancienne maison des religieuses (n° 7) Rue de Malou lbrigue, pans de bols, lucarne
101 Maison (en mpasse) Rue de Malou Ibrigue, moellon, pans de bols, essentige bols, lucame
102 Maison (future boutigue) (n° 5) Rue de Malou lbrigue, pans de bois
102 Maison de ville (n° 3) Rue de Malou brigue, pans de bols
103 Maisin et boutigue Tic el Puce Rue die Malou jchaux-plaire, lucame, vitring
104 Boutique électroménager Place du Général de Gaulle pans de bois, laavent
104 Boutique maison i jardin Place du Général de Gaulle ns de bois, lucame lauvent
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105 Bitiment de la pharmacie Rue de Pont-Addemer Chau-plitre, pans de bols, lucame

106 IL."an de la Détente (n°7) Rue de Pont-Audemer brigque, plerre, lucame balcon en fer forgdé,
106 Créperie Rue de Pont-Audemer pans de bois

107 Maison de ville (n® 11) Rue de Pont-Audemer pans de bois, lucame

107 Maison de ville (n* 13) Rue de Pont-Audemer pans de bais, lJucame

108 Maison de ville (n® 15) Rue de Pom-Audemer brigue, pans de bois, fenétre suspendue
109 Maison de ville (n® 15b) Rue de Pont-Audemer bxrigque, pans de bois, vitrine

109 IMaison de ville (n® 17) Rue de Pont-Audemer pans de bois, pierre de parement, lucame

110 Maison de ville (n® 19) Rue de Pont-Audemer brrigue, pins de bois, lucame

110 Makson de ville (n® 21) Rue de Pont-Audemer pans de bals, lucame

111 Malson de ville (n® 23) Rue de Pont-Audemer brrigue, pans de bois

111 Maison de ville (n® 25) Rue de Pont-Audemer silex, pans de bois, porte bois surmontée de carreaux
112 Maison de ville (n® 27) Rue de Pont-Audemer birigue, pans de bois, auvent ardoise

132 Maison de ville (n® 29) Rue de Pont- Audemer silex, pans de pans, lucame

113 Maison de ville (n® 31) Rue de Pont-Audemer Chaux-plitre, lucarme

114 Matson de ville (n® 33) Rue de Pont-Audemer ns de bais, lucame

115 Maison du Xvéme siécle (n°6, a "angle de la rue de Pont-Audemer) [Rue de la Paix hrigue, pans de bois, terchis, lncarme

116 Ecole privée Sainte Mane (n® 35) Rue de Pont-Audemer brique, sitex, enduit, lucame

117 Maison XV1lle (n® 36) Rue de Pont- A udemer brigue peinte, pleme de parement, lucame

118 Longére (n® 38) Rise de Pont-Audemer brique, pieme de parement, pans de bols

119 ILongére jumelée (n® 44 & 46) Rue de Pont-Audemer brrigue, silex, pans de bois

120 IMaison de ville (n® 34) Rue de Pont- Audemer brigque, silex, pans de bois

120 Matson de ville (n® 32) Rue de Pont-Audemer brigue, pans de bois, lucame

121 Matson de ville (n® 30) Rue de Pont-Audemer brigque peinte, pans de bois

121 Maison de ville (n® 28) Rue de Pont- Audemer brique, pans di bois

121 Maison de ville (0° 26) Rue de Pont-Audemer brique, silex, pans de bois

122 IMaison de ville (n® 24) Rue de Pont-Audemer brrigue, silex, pans de bois, essemage ardoise, lucame
122 Matson de ville (n® 22) Rue de Pont- Audemer essentage ardolse

123 Maison de ville (n* 20) Rue de Pont- Audemer brique, pans de bois, lucame

123 Maison de ville (n® 18) Rue de Pont-Audemer pssentage ardoise

123 Maison de ville (n° 16) Rue de Pont-Audemer pssentage ardoise, lucame

124 Maison de ville sur porche (n® 14) Rue de Pont- Audoemer pans de bois

124 Maison de ville (n° 12) Rue de Pont-Audemer birique, pans de bols

125 Maison de ville (n® 10) Rue de Pont-Audemer pieme de parement, faux pans de bois, pans de bois
126 Maison de ville (n® 8) Rue de Ponz-Audemer plerre, de parement, pans de bois, lucame

127 Maison de ville (n® 6) Rue de Pont-Audemer essentage ardoise

127 IMatson de ville Ateller Gouty (n® 4) Rue de Pont- Audemer brigue, essentage ardolse, lucame, vitrine bols

128 Matson de ville (n® 13) Place du Mont Mirel Chaux-plitre, lucame

128 Maison de ville (n® 12) Place du Mont Mirel brigque, essentage ardoise, pans de bois, lucame

129 Maison de ville (n® 11) Place du Mont Mirel brigue, silex

129 Matson de ville (n® 10) Place du Mont Mirel briquette, pans de bols, essentage ardoise

129 Makson de ville (n* 9) Place du Mont Mirel brigue, essentage ardoise, lucame, vitrine bols

129 Maison de ville (n® 8) Place du Mont Mirel brique, esentage ardoise

129 Maison de ville (n® 6) Place du Mont Mirel Chaux-plitre,

130 Matson (n®2) Place du Mont Mirel brigue, pans de bois

130 Malson de ville (n°8) Place du Général de Gaulle essentage ardoise, lucame

131 Matson de ville (n® 5) PMlace du Mont Mirel Chaux-plitre, comble mansardé
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131 Maison de ville (n® 6) Place du Mont Mirel bricue, lucame

132 Local itindrant (ancienne morgue) Autour de |*église brique

133 Ancienne école (n® 24) Rue Sainte Crolx brique, silex, lucarni en fronton
134 Ancienne école (2éme bitiment) (n°® 24) Rue Sainte Croix pieme, essentage ardoise en pignon, lucame

1135 Eglise Autour de I"eglise brique, silex, pans de boks

136 Ancien presbytére Autour de I'église brique, silex, lucame

137 Maison Atrtour de 1"église pans de bois

138 Maison X Xe ICite du Calvaire moelion au rez-de-jardin, enduit. Ichaume

139 Maison (n° 1. ancienne grange) Allée des Marronniers pans de bois, brigue, silex, lucame

140 Maison (n® 12} Allée des Marronniers brique et enduit, lucame

141 Matson (n® 20) Allée diss Marronniers pans de baois, lcomble mansardé
142 Maison (n® 15, ancien bit agricole) Rue des Monts du Bourg brique, siiex, pans de bois, lucame

143 Maison (n® 13, ancien bit agricolé) Rue des Monts du Bourg brigue, pans de bois, lucame

144 Maksan (n® 7, fenetres bleues) Fue dees Monts du Baurg brigue, pans de bois

145 Bati ouvrier (n® 96) Rue Augustin Hebent pans de bols, lucame

146 Anchen batl ouvrler de la distilleds Busnel) (n®15 e 17) Avenue Jules Paysan brigue, enduit

147 Maison (n® T0) Rue Paul Mare pans de bols

48 ‘Chatean Le Yal Hebert brigue, plerie iamier

149 Maison de maitre (n® 15) Les Cioutures brique. lucarne

150 Maisan (n™ 77) Rue Paul Miare pans de bols, lucame, pierre de parement
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